Ausschnitt (M 1/1000) aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

"OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE" vom 09.04.1998
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Ausschnitt (M 1/1000)

Anderung des Bebauungsplans "OBERLAUTERBACH - PE

STKAPELLE" durch Deckblatt Nr. 1
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Bezug auf den Bebauungsplan "OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE",
rechtskraftig ab dem 09.04.1998, ergeben sich folgende Anderungen

und Erganzungen:

6.1.
6.5.

10.

10.2.

10.3.

15.

15.5.

VERKEHRSFLACHEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
777777 Eigentimerweg (EW) entfallt
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-

SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Von den Dachflachen anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zurtick-
zuhalten und Uber entsprechende Einrichtungen dem Untergrund zuzufiihren.

Bei Bebauung eines am 01.01.2021 unbebauten Grundsticks ist auf dem Grundstiick eine
Regenwasserpufferanlage (nach Vorgabe der Gemeinde) vor dem Kontrollschacht der
Oberflachenentwasserungsleitung zu errichten, wenn das Grundstiick an die 6ffentliche
Entwasserungsanlage angeschlossen ist oder anzuschlieBen ist. Das Fassungsvermdgen der
Regenwasserpufferanlage muss mindestens 4 Liter pro Quadratmeter Grundstiicksflache
betragen.

Der Grundablass zum Kontrollschacht hat in gedrosselter Form zu erfolgen (Nennweite
max. 40 mm).

Die Gemeinde kann Ausnahmen bei unbilligen Harten, insbesondere bei Platzmangel,

oder wenn eine anderweitige ausreichende Riickhaltung oder ordnungsgemaBe Beseitigung
des Niederschlagswassers gewahrleistet ist, zulassen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

mmm mm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 1

Es gelten ansonsten alle Planlichen und Textlichen Festsetzungen
sowie Textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE", rechtskraftig ab dem 09.04.1998.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

17. HINWEISE

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Von diesen
kénnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Staub und Geruch aus-
gehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen, dass diese Emissionen auch an Sonn-
und Feiertagen auftreten kdnnen.

Pflanzabstdande
sind gesetzlich geregelt und werden eingehalten. Auch beim Unterhalt der Pflanzungen wird darauf
geachtet, dass diese Vorschriften eingehalten bleiben.

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit (Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG).

Es gelten ansonsten alle Planlichen und Textlichen Festsetzungen
sowie Textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE", rechtskraftig ab dem 09.04.1998.

BEGRUNDUNG

Die Anderung des Bebauungs- und Griindordnungsplans "OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE"
betrifft nur den sidlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets.

1.1 PLANUNGSANLASS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Gemeinde ist bestrebt, ErschlieBungsfldchen in Eingentum zu tbernehmen. Der bis-
herige Eigentimerweg zu den Parzellen 14, 15, 17 und 18 und die private Zufahrt zu
den Parzellen 5 und 6 sollen deshalb 6ffentliche ErschlieBungsflachen werden.

Es handelt sich hierbei nicht um eine neue Baugebietsausweisung. Der bereits bestands-
kraftige Bebauungsplan wird im Zusammenhang mit der ErschlieBungstatigkeit punktuell
erganzt.

Anfallendes Oberflachenwasser soll zur Entscharfung von Abflussspitzen eines Stark-
niederschlags iber Regenriickhalteeinrichtungen verzdgert in das Regenwasserkanalnetz
abgeleitet werden.

Stidtebauliche Gesichtspunkte und Belange der Anlieger werden durch die Anderungen
aus DECKBLATT 1 nicht beeintrachtigt und die Grundziige der Planung bleiben erhalten.

-

1

An
du

2

Nr

3.

de
4.

de
ge

5.

de
VO

6.

VO

1.

7

1.

8

1.

o

Eer Markt Pfeffenhausen hat in der Sitzung vom 25.05.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die

ae frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordungsplanes durch Deckblatt

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 in

Z_u dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 in

Eer Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griindordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 in

Eer Markt Pfeffenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __ .
und Grinordnungsplananderungen durch Deckblatt Nr. 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

Kusgefertigt

Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan durch Deckblatt
Nr. 1 wurdeam __.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

derung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE"
rch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

. 1in der Fassung vom 15.10.2021 hat in der Zeit vom 16.11.2021 bis 16.12.2021 stattgefunden.

r Fassung vom 15.10.2021 hat in der Zeit vom 16.11.2021 bis 16.12.2021 stattgefunden.

r Fassung vom __._ . wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
maB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis . . beteiligt.

. wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
_ . offentlich ausgelegt.

r Fassung vom __._
m_ . . bis __

. die Bebauungs-

m_ .. als Satzung beschlossen.

Blrgermeister Holzl

Blirgermeister Holzl

. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Blrgermeister Holzl
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VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANS
"OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE"
TEILBEREICH SUD
DURCH DECKBLATT NR. 1
GEMEINDE: MARKT PFEFFENHAUSEN DE1C;K1%(L)3TT
LANDKREIS: LANDSHUT | | aUsGLECHSFLACHENKONZEPT
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN 1:1000
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PRAAMBEL:

Der Markt Pfeffenhausen erlasst gemdss § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI S. 350),

Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663).
und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017

(BGBI. I S. 3786), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG das Deckblatt Nr. 1 zum Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan "OBERLAUTERBACH - PESTKAPELLE" als

SATZUNG.

Stand der Planung:
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