Markt Pfeffenhausen

Marktplatz 3, 84076 Pfeffenhausen ,

Bekanntmachung

der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
fiir die

Anderung des Flichennutzungsplans Pfeffenhausen mit Deckblatt Nr. 40 und die gleichzeitige
Aufstellung des Bebauungsplans ,,.SO Einzelhandel Pfeffenhausen Siid*

Der Marktgemeinderat Pfeffenhausen hat in seiner Sitzung vom 05.03.2024 die Anderung des
Flachennutzungsplanes Pfeffenhausen mit Deckblatt Nr. 40 sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid*
beschlossen. In der Sitzung vom 11.06.2024 wurden die Vorentwirfe gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die frilhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB und die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 hat von
08. August bis einschlieBlich 13. September 2024 stattgefunden. In der Marktgemeinderatssitzung vom
24.09.2024 hatte die beschlussmafige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen stattgefunden.
Weiter wurde in dieser Sitzung der neuerliche Auslegungsbeschluss gefasst.

Der raumliche Geltungsbericht erstreckt sich tber die Flurstiicke 1785 (TF), 1788, 1788/1, 1789, 1790
(TF) und 1922/3 (TF) der Gemarkung Pfeffenhausen und umfasst eine Fladche von ca. 6.758 m? Die im
Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellten Flachen sollen mit der Anderung
des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 40 in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans
mit integrietem Grlnordnungsplan ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid“ als Sondergebiet flr den
Einzelhandel nach § 11 BauNVO ausgewiesen werden.




Die Bauleitpldne sollen im Regelverfahren aufgestellt werden. Fur die Belange des Umweltschutzes ist
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2 a BauGB durchzufuhren. Es sind folgende Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar:

']

Schutzgut Art der Informationen

- Auswirkungen der Versiegelung und Flachenverlust
- Informationen Uber die Bodenverhaltnisse

Boden - Angaben zu Grundwasser, Gewasser und Niederschlagswasser-
beseitigung
- Angaben zur gegenwartigen Nutzung
Wasser - Angaben zu den Gegebenheiten am Standort der Planung
Klima/Luft - Angaben zu den Gegebenheiten am Standort der Planung

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung des Buros fur Landschaftsékonomie
Dip!.-Ing.- Berthold Riedel

- Beachtung der kartierten und tatsachlichen Biotopstrukturen

- Ermittiung des Ausgleichsbedarfs und Darstellung der Ausgleichsflachen

Arten und Lebensraume

- Informationen zum Orts- und Landschaftsbild

bangdsehai=big - Grunordnungsplanung

- Angaben zum Immissionsschutz
Schutzgut Mensch - Angaben zur gegenwartigen Nutzung des Grundstucks
- Angaben zu den Nutzungsarten der umliegenden Quartiere

- Angaben zu Boden- bzw. Baudenkmalern

Kultur- und Sachgater - Hinweise auf die Meldepflicht von Bodendenkmélern

Wechselwirkungen - Angaben im Umweltbericht

Die Entwirfe der Bauleitplane fir die Anderung des Flachennutzungsplanes Pfeffenhausen mit
Deckblatt Nr. 40 sowie die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,SO
Einzelhandel Pfeffenhausen Sud* in der Fassung vom 24.09.2024 wird in der Zeit

von 25. Oktober bis einschlieRlich 27. November 2024

auf der Internetseite des Marktes Pfeffenhausen vertffentlicht unter folgender Adresse
https://www.pfeffenhausen.de/rathaus/veroeffentlichungen/bekanntmachungen/. AuRerdem sind die
Unterlagen im ,Zzentralen Landesportal far die Bauleitplanung in Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ einsehbar.

Zusitzlich zur Veréffentlichung im Internet liegen die Planunterlagen in der Marktverwaltung
Pfeffenhausen — Rathaus -, Marktplatz 3, 84076 Pfeffenhausen, zu den allgemeinen Dienststunden*
sowie nach Terminvereinbarung zur Einsichtnahme aus.

Wihrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen
sollen vorzugsweise elektronisch Ubermittelt werden per E-Mail an glass@markt-pfeffenhausen.de. Bei
Bedarf kénnen sie auch schriftlich und wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber die Bauleitplane
unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist. (§ 3 Abs. 2 Satz 4
i. V. m. § 4a Abs. 5 BauGB).

*allgemeine Dienststunden

Montag-Freitag 8.00 — 12.00 Uhr
Dienstag 13.30 - 16.00 Uhr
Donnerstag 13.30 - 18.00 Uhr




Datenschutz:

Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie l|hre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der 'Prufung. Weitere
Informationen entnehmen Sie dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden bei Flachennutzungsplan:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ist in
einem Rechtbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemafl § 7 Abs. 3
Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen
der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen
kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Pfeffenhausen, 17.10.2024
Markt Pfeffenhausen

/. g
orian Holzl

1. BUrgermeister

Bekanntmachungsnachweis
Anschlag an Amtstafeln
ausgehangt am: 17.10.2024

fruhestens Abnahme am: 28.11.2024
abgenommen am:



