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A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Pfeffenhausen, genehmigt vom Landratsamt
Landshut, stellt das Planungsgebiet iiberwiegend als Flache im AuBenbereich, landwirtschaftliche
Flachen, dar. Im Norden sind einige Geholzstrukturen verzeichnet. Der Fldchennutzungsplan entspricht
im Bereich des geplanten Sondergebietes Einzelhandel Pfeffenhausen nicht mehr der beabsichtigten
Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der 40. Anderung entsprechend angepasst.

2. Ziele iibergeordneter Planungen

Regionalplan

Der Markt Pfeffenhausen liegt im ldndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaB
gestarkt werden soll. Als zentraler Ort der Grundversorgungsstufe (Kleinzentrum) iibernimmt der
Markt Pfeffenhausen auch tberdrtliche Versorgungsfunktionen.

In den Grundsatzen zur regionalen Wirtschaftsstruktur des Regionalplans Landshut (Region 13) wird
darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten und leistungsfahigen
Warenversorgung ist ein flichendeckendes System von vielféltigen Einrichtungen des Einzelhandels,
d. h. eine ausgewogene Struktur von Branchen und BetriebsgroBen, erforderlich.

Abb. 1: Ausschnitt Karte Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 06/2024)
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete / Regionale Griinziige

Das Planungsgebiet liegt weder in einem landschatftlichen Vorbehaltsgebiet noch in einem regionalen
Griinzug.

Abb. 2: Ausschnitt Karte Natur und Landschaft (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 06/2024)

Rohstoffsicherung

Weder das Planungsgebiet noch der ndhere Umgriff liegen in einem Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet
fur Bodenschatze.

.....

Abb. 3: Ausschnitt Karte Rohstoffsicherung (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 06/2024)
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B)

C)

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Der Markt Pfeffenhausen liegt nordwestlich der Stadt Landshut an der StaatsstraBe 2643. Die
Entfernung zur Autobahn betragt ca. 13 km zur A93 und 17 km zur A92 und ist tiber die Bundesstrae
299 in nordlicher bzw. sidlicher Richtung zu erreichen. Das Planungsgebiet liegt am siidlichen
Ortsrand des Marktes Pfeffenhausen. Die ausgewiesene Flache liegt an der KreisstraBe LA38
(Moosburger StraBe) und ist Gber die BundesstraBe B299 an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

2. GroBe

Die Gesamtflache fir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches 6.758 m?
und umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Pfeffenhausen:

- FI.Nr. 1785 TF
- FI.Nr. 1788

- FI.Nr. 1788/1
- FI.Nr. 1789

- FI.Nr. 1790 TF
- FI.Nr. 1922/3

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Die ausgewiesenen Fldchen stellen zum iiberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich genutzte Fldchen
dar. Die siidliche Flache wird momentan als Intensivgrinland genutzt. Im Osten verlduft ein
Entwdsserungsgraben. Im Norden verlduft die Kreisstrae LA38 (Moosburger Strafe).

Das amtlich kartierte Biotop mit der Nr. 7337-0150-002 ist nicht flichenscharf. Die bestehende Hecke
mit Saum ist deshalb im Bebauungsplan leicht nach Osten versetzt dargestellt und wird nicht vom
Vorhaben tangiert.

Das Geldnde steigt im Siiden von 444.60 m {i. NN nach Norden auf 449.20 m {i. NN an.

Geplante bauliche Nutzung

Im Sondergebiet ist eine Nutzung als groBflachiger Einzelhandel inklusive Parkplétzen vorgesehen. Es ist
eine Zufahrt (iber die KreisstraBe LA38 (Moosburger StraBe) geplant.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stédtebauliche vertragliche
zukiinftige Bebauung.

Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch geniigend
Raum ldsst fir individuelle architektonische Lésungen.
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D)

E)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofliche Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches
11.399 m2, davon

Planung

- Sondergebiet ca. 6.750 m?
- FuBweg ca. 27 m?
- private Griinflichen ca. 789 m2
- extensives Griinland ca. 785 m2
Bestand

- KreisstraBe ca. 1.124 m?
- StraBenbegleitgriin ca. 665 m?
- Entwésserungsgraben ca. 148 m?
- extensives Griinland ca. 667 m2
- Hecke mit Saum ca. 444 m?2
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 11.399 m?
Sonstiges

Erschliefung

Der Standort fiir den geplanten Einzelhandelt zeichnet sich durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige
Lage aus. Die ErschlieBung erfolgt iber die KreisstraBe LA38 (Moosburger StraBe). Das Planungsgebiet
ist Uiber die Bundesstra3e B299 an das iiberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt eingebettet zwischen einem Sondergebiet und einem Mischgebiet im Norden auf
der gegeniiberliegenden StraBenseite und einem Gewerbegebiet im Osten des Planungsgebietes.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro
Kottermair GmbH vom 13.09.2024 mit der Auftrags-Nr. 8808.1/2024-AS angefertigt, um fiir das
Sondergebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu
quantifizieren (siehe H.3 Anhang Ill - Schalltechnische Untersuchung) . Die Ergebnisse wurden in Gestalt
von Emissionskontingenten [und Zusatzkontingenten] nach der DIN 45691:2006-12 in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes tibernommen.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Sondergebietsflichen aufgrund der Nahe
zur bestehenden Wohnbebauung und der Vorbelastung eine entsprechende Nutzung zur Tagzeit nahezu
uneingeschrankt moglich ist. Zur Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur
Nachtzeit niedrigeren Orientierungswerten gebietsiiblich eingeschrankt. Bei Bauvorhaben auf den
Bebauungsplanfldchen sollten daher bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange
beriicksichtigt werden. Insbesondere sollten die Moglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine
optimierte Anordnung der Baukorper, der technischen Schallquellen an den Baukorpern und der
Schallquellen im Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Gebaude und/oder
aktive SchallschutzmaBnahmen ist eine erhohte Gerduschemission maglich.
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Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung 8808.1/2024-AS
der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster, vom 13.09.2024 zu entnehmen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Wasserbereitstellung erfolgt zweckverbandsseitig.

Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dachflachen und Parkplatzen, Stellplatzen, Zufahrten, ist tiber
die belebte Bodenzone bzw. iiber Rigolen oder Sickermulden in den Untergrund zu versickern.

Es soll ein Trennsystem verwirklicht und dabei das gesammelte Niederschlagswasser gedrosselt in
Abhéngigkeit der Leistungsfahigkeit des Gewassers in den Vorfluter eingeleitet werden.

Rechtliche Vorgaben

Gem. § 56 WHG und Art. 34 BayWG sind in Bayern die Gemeinden fiir die Abwasserbeseitigung
verantwortlich. Gem. Art. 41 Abs. 1 BayBO muss die einwandfreie Beseitigung des Abwassers
einschlieBlich des Fékalschlamms innerhalb und auBerhalb des Grundstiicks gesichert sein. Von
bebauten oder befestigten Flichen gesammeltes Niederschlagswasser ist durch § 54 Abs. 1 Nr. 2
WHG als Abwasser definiert. Gem. § 37 WHG darf Niederschlagswasser nicht in Nachbargrundstiicke
abflieBen. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist daher erforderlich. Gem. § 55 Abs. 1 WHG ist
Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dies ist
durch die Planung sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser flieBt Giber die 6ffentliche Kanalisation
zur gemeindlichen Kldranlage. Niederschlagswasser wird gedrosselt in den Marktbach eingeleitet.
Ortliche Situation

Grundlage fiir die Beurteilung ist der Geotechnische Bericht des Sachverstindigeninstitut fiir
Geotechnik GmbH vom 2. Juli 2024. Der Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG, das Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern oder zu verrieseln, kann wegen der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht
entsprochen werden. Aufgrund der Bodenverhdlinisse der oberen Bodenschichten sind dem
Baugrundgutachten zufolge Versickerungen von gesammeltem Niederschlagswasser nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (aaRdT) nicht mdglich, da der Durchldssigkeitsbeiwert
dieses Bodens, also die Wasseraufnahmefdhigkeit, zu gering ist bzw. der mittlere hochste
Grundwasserstand zu nach unter der Geldndeoberflache liegt. Auf der Baugebietsflache wird ein
Trennsystem errichtet. Am Ort des Anfalls erfolgt keine Vermischung von Schmutz- und
Niederschlagswasser. Das Entwédsserungssystem des Markts Pfeffenhausen stellt ein jahrzehntelang
gewachsenes Abwassersystem dar. In unmittelbarer oder mittelbarer Ndhe des Baugebiets befinden
sich keine Regenwasserkandle, die das zusétzliche Niederschlagswasser aufnehmen kénnten. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Marktbach ist aufgrund dessen hydraulischer
Leistungsféhigkeit zu drosseln. Eine dezentrale Riickhaltung am Ort des Regenwasseranfalls wird
angestrebt, um hydraulische Spitzenabfliisse abzufangen. Die Drosseleinleitmengen basieren auf der
Bewertung des FlieBgewdssers. Die Dimensionierung der Riickhaltung und Drosselung vor Einleitung
in den Offentlichen Kanal wird im wasserrechtlichen Verfahren durch das beauftragte Planungsbiiro
festgelegt. Durch die Vorgabe der Drosselmenge und der Riickhaltevolumina wird sichergestellt, dass
bis zu 10-jahrliche Starkregenereignisse nur gedrosselt in den Marktbach abgeleitet werden. Die
vorgesehene Flache fiir das Regenriickhaltebecken befindet sich unter den geplanten Stellplatzflachen.
Die tatsdchliche Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens wird in einem Wasserrechtsverfahren
festgelegt. Der Ablauf der Regenriickhalteanlage verlduft tiber das Grundstiick 1802 in Richtung
Stidosten zum Marktbach.

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstiicke:

Auf die Einhaltung der DIN 1986 — Entwésserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke — bei der
Erstellung der Grundstiicksentwdsserungsanlagen, insbesondere in Bezug auf Riickstausicherung,
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wird ausdriicklich verwiesen. Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung des Markies
Pfeffenhausen sind zu beachten.

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Der Ablaufkanal der Niederschlagswassers fiihrt iber das sidlich gelegene, offentliche Grundstiick
1802. Hier ist eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache in einer Breite von 4 m
festgesetzt.

Starkregen / wild abflieBendes Wasser

Die versickerungsfahigen Flachen zur Moosburger StraBe (Boschungen auf Grundstiick
StraBenbaulasttrdger) werden groBtenteils erhalten und die neuen Gebdude entsprechend héher gesetzt,
so dass eine Entwdsserungsmulde angelegt werden kann. Das Oberflichenwasser von der Moosburger
StraBe und den Bdschungen wird dann in der neuen Mulde auf dem Grundstiick gesammelt und um die
Gebdude gefiihrt und wie bisher in Richtung Vorfluter entwéssert. Die Planung wird im Verlauf mit dem
StraBenbaulasttrager abgestimmt. Bei Bedarf werden im Bereich vor Tiiren entsprechende Stufen oder
Schwellen ausgefiihrt und Rinnen gesetzt.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewésser. Ostlich verlduft auf der
FI.Nr. 1790, Gemarkung Pfeffenhausen ein namenloser Graben. Siidlich auBerhalb des Planungsgebietes
verlduft der Marktbach. Der Graben sowie der Marktbach sind von der Planung nicht betroffen. Im Siiden
auBerhalb des Planungsgebietes verlduft das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang des
Marktbachs.

Hochwasser

Die geplanten Einkaufsmérkte sollen am Damm der Moosburger StraBe angesiedelt werden. Das
betreffende Gebiet liegt im Bereich des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens unterhalb von Holzhausen.
Eine dberschldgige Berechnung hat im Jahr 2022 einen damit verbundenen Retensionsraumverlust von
gerundet 11.000 m?3 ergeben. Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Einzelhandel Pfeffenhausen”
durch den Markt Pfeffenhausen fiir die gelanten Ansiedlung der beiden Mérkte hat eine neue Erstellung des
digitalen Geldndemodells einen tatsdchlichen Verlust von 9.992,6 m? ergeben. Dieser verloren gegangene
Retentionsraum  kann  durch  flichige ~ Abgrabungen im  Uberschwemmungsbereich  des
Hochwasserriickhaltebeckens ausgeglichen werden.

Abwasserbeseitigung

Abwasser fdllt an. Ein Anschluss an das Klarwerk an der Rottenburger StraBe ist vorgesehen. Die
Kapazitaten der Kldranlage sind dafiir ausreichend. Der Schmutzwasseranschluss an die bestehende
Kanalisation erfolgt iiber den vom Markt Pfeffenhausen zu erweiternden Kanalstrang in dstlich verlaufenden
Schotterweg bis zur Grundstiicksgrenze.

Altlasten

Basierend auf den bodenschutzrechtlichen Bewertung vom 07.06.2024 der R & H Umwelt GmbH aus
Nirnberg sowie deren vorliegenden Analyseergebnissen zeigt sich aktuell auf dem Areal unter
Berlicksichtigung der unkritischen Vornutzung kein begriindeter Altlastenverdacht.

Boden- / Baudenkmalpflege
Im Geltungsbereich sind keine Boden- bzw. Baudenkmaler zu verzeichnen.

In der Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-2-7337-0036 ,Siedlung der Linearbandkeramik, der Gruppe Oberlauterbach, der Miinchshofener
Gruppe, des Spatneolithikums, der mittleren Bronzezeit und der spaten Laténezeit.”

D-2-7337-0057 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.*
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F)

D-2-7337-0060 ,Verebnete Viereckschanze der spaten Laténezeit.”

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das ndchstgelegene Baudenkmal, eine Feldkapelle, syn. Flurkapelle (D-2-74-172-38), liegt Ostlich
auBerhalb des Geltungsbereiches.

Energieversorgung

Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH. Die Versorgung kann
als gesichert betrachtet werden.

Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:

e  Eingriinung zur Einbindung in die Landschaft durch Einzelbdume, Heckenstrukturen und extensives
Griinland
e  Pflanzung von Einzelbdumen entlang der Kreisstrae LA38 (Moosburger Strafe)
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G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Entwicklung des Einzelhandels im Markt Pfeffenhausen zu
fordern, sowie die Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen im Gemeindebereich.

Die Flache soll als Sondergebiet Einzelhandel entwickelt werden. Die ErschlieBung erfolgt iiber die
KreisstraBe LA38 (Moosburger StraBe) und ist lber die BundesstraBe B299 an das (berdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Der Fldchennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes Einzelhandel
Pfeffenhausen nicht mehr der beabsichtigten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der
40. Anderung entsprechend angepasst.

G.1.2  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
bericksichtigt.

Grundlage bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung ist die Arbeitshilfe ,Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003 zur Eingriffsregelung.

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Die fiir das Sondergebiet Einzelhandel vorgesehene Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Der Geltungsbereich schlieft unmittelbar an die im Norden verlaufende Moosburger StraBe bzw.
KreisstraBe LA 38 und im Osten an das bereits bestehende Gewerbegebiet an; auf der Siidseite
reicht die beplante Fldche bis an den Rand eines groBflachigen Feuchtbiotopkomplexes in der Aue
des Marktbachs. Im Westen bzw. Siidwesten bleibt bis zur in knapp 100 m Entfernung verlaufenden
Bundesstrae B 299 weiterhin die landwirtschaftliche Nutzflache erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der vorgesehene Bereich wenige bis keine hoherwertigen
Lebensraumvoraussetzungen.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle Verwirklichung von
Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift. Genaue Details sind der
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung (siehe H.1 Anhang | — Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung) zu
entnehmen.

Reptilien

Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien. Eine Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist innerhalb der Baugrenzen keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf.
Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Storung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 = 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.
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Vigel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der magliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum des
geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Im Bereich der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fldche konnten in erster Linie bodenbriitende
Vogelarten der Feldflur bzw. deren Bruthabitate (= Lebensstétten) unmittelbar betroffen sein. In Anbetracht
ihrer  artspezifischen Verbreitungsgebiete sind als Vertreter dieser Vogelartengruppe hier
potenziell Brutvorkommen von Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze
denkbar. Sowohl auf der unmittelbar betroffenen Ackerfliche als auch auf der kleinen Wiesenflache
am Nordostrand des Feuchtbiotopkomplexes konnen aber Bruthabitate dieser Bodenbriiter mit
Sicherheit ausgeschlossen werden, weil diese Vogelarten bei der Brutplatzwahl die Néhe zu
Siedlungsgebieten und zu viel befahrenen StraBen sowie auch zu Gehdlzkulissen — wie hier am Nordrand
des Feuchtbiotopkomplexes — meiden. Der Abstand zwischen der Moosburger StraBe (LA 38) im
Norden und den Gehélzkulissen im Stden weist im Minimum nur ca. 40 m und im Maximum (im
Ostteil des Geltungsbereiches) ca. 75 m auf; im Osten grenzen auBerdem die hohen Gebdude des
bestehenden Gewerbegebiets an. In Anbetracht der artspezifischen Effektdistanzen, die bei den
Bodenbriitern meist mehr als 100 m betragen, sind also die unmittelbar betroffenen Fldchen nicht als
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignet. Dies konnte bei der Geldndebegehung zur
Brutzeit eindeutig bestatigt werden: keine der potenziell denkbaren Vogelarten war zu beobachten.
Auch in der ndchsten Umgebung sind keine Brutvorkommen dieser Vogelartengruppe zu erwarten,
weil im Norden die bereits bestehende Bebauung und im Siiden der groBflachige Feuchtbiotopkomplex mit
seinen Geholzkulissen angrenzen.

Unter Betracht der genannten Punkte kann eine signifikante ErhGhung des Totungsrisikos, die
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1
Nr. 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fir héufige Vogelarten, die Teilbereiche des Untersuchungsgebietes als Nahrungssuchraum nutzen,
konnen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die ackerbauliche Nutzung sowie
der gewerblichen Nutzung der umgebenden Bereiche, gravierende Beeintrdchtigungen durch L&rm
ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind fiir
diese Vogelarten aufgrund ihrer noch weiten Verbreitung bzw. aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet nicht
zu erwarten. Somit lassen sich Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermeiden,
bzw. treten nicht ein.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fiir Amphibien. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten von Amphibien sowie eine gravierende Storung
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Séaugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Séugetierarten ableiten.
Priifungsrelevante Arten wie Flederméause finden im Planungsgebiet keine geeigneten Lebensraume.

Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist daher durch die Planung nicht zu erwarten.

Schédigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde konnen fiir diese Arten mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Saugetierarten sind aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu
erwarten.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT VORENTWURF
Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen” mit integriertem Griinordnungsplan Markt Pfeffenhausen

G.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen des
Sondergebiets. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach Ssymank) ,Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten® (D65) sowie nachgeordnet in der Untereinheit (nach
Meynen/Schmithiisen et al.) ,Donau-Isar-Hiigelland (062).

Schutzgut Boden

Geologisch ist der Naturraum ,Donau-Isar-Higelland“ durch tektonische Hebungen, den nachfolgenden
Abtragungen und periglazialen Umlagerungen entstanden. Das geologische Ausgangsmaterial ist die Obere
StiBwassermolasse, die iiberwiegend aus sandigen, schluffigen und mergeligen Ablagerungen besteht. Da
das Molassebecken mit verschiedenen Ablagerungshorizonten im Tertidr entstanden ist, spricht man auch
vom Tertidrhiigelland.

Der Boden im Vorhabengebiet besteht iiberwiegend aus Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tiber Carbonatschluff (LosS).

Der Boden ist durch unterschiedliche landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark tiberprégt.
Baubedingt wird die Flache verdndert und iberschiissiger Oberboden nach Maglichkeit in die randlich
verlaufenden Griinflachen eingebaut. Da hierfiir nur Teilmengen bendtigt werden, soll der verbleibende
Oberboden nach Mdglichkeit im Rahmen eines Bodenmanagementplans zur Verbesserung
landwirtschaftlicher Flachen in der nédheren Umgebung verwendet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten Nutzungen keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen entstehen. VermeidungsmaBnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine
Begrenzung der versiegelten Fldchen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung.

Es ist auf Grund der Versiegelung mit Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewésser. Ostlich verlauft auf der
FI.Nr. 1790, Gemarkung Pfeffenhausen ein namenloser Graben. Siidlich auBerhalb des Planungsgebietes
verlduft der Marktbach. Der Graben sowie der Marktbach sind von der Planung nicht betroffen.

Im Stiden auBerhalb des Planungsgebietes verlduft das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang des
Marktbachs.

Nach der Hydrogeologischen Karte (U2) kann der mittlere Grundwasserstand nach Stichtagsmessung im
Erkundungsbereich bei ca. 329 bis 330 m {i. NHN abgeschatzt werden. Es wird daher davon ausgegangen,
dass die Bauvorhaben keinen erheblichen Einfluss auf die Grundwassersituation haben werden.

Auf Grund der Nutzung sind somit nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Naturraum ist als warm und gemdaBigt zu klassifizieren. Die mittlere jéhrliche
Niederschlagssumme fiir Pfeffenhausen wird mit ca. 795 mm angegeben, die Durchschnittstemperatur
liegt bei 9,6 °C. Auf Grund der Ein- und Durchgrinung sind keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Projektgebiet wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist innerhalb der Baugrenzen eine
geringe Okologische Wertigkeit auf. Strukturgebende Elemente fehlen weitestgehend in der Feldflur.

Das amtlich kartierte Biotop mit der Nr. 7337-0150-002 ist nicht flichenscharf. Die bestehende Hecke mit
Saum ist deshalb im Bebauungsplan leicht nach Osten versetzt dargestellt und wird nicht vom Vorhaben
tangiert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Einzelhandel Pfeffenhausen" durch den Markt
Pfeffenhausen hat das Biiro fiir Landschaftsokologie, Biodiversitat und Beratung, Dipl.-Ing. Berthold Riedel,
Stephanusstr. 2, 84103 Postau, mit Datum vom 24.05.2024, eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
erstellt. Genaue Details sind der beigefiigten Untersuchung zu entnehmen.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass keine priifungsrelevanten Arten von dem geplanten
Bauvorhaben betroffen sind.

In den benachbarten Fldchen und Strukturen kdnnen einige Arten des prifungsrelevanten Artenspektrums
lediglich indirekt beeinflusst werden. In keinem Fall ist aber eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit
zu prognostizieren. Die baubedingt und betriebsbedingt moglicherweise auftretenden Stérungseinfliisse
koénnen vernachldssigt werden, da die denkbaren Artenvorkommen aufgrund der Lage neben der viel
befahrenen KreisstraBe und den bereits bestehenden Gewerbefldichen aktuell bereits einem hohen
Storungspotenzial ausgesetzt sind. AuBerdem ist der Feuchtbiotopkomplex sehr groBflachig, so dass
stérungsempfindlichere Arten die Randzonen entlang der kiinftigen Bebauung meiden konnen.

Beriicksichtigt man den durch die geplante Entwicklung des Gebietes potentiellen Verlust an
entwicklungsfahigen Flachen, so kann maximal von Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
ausgegangen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeit ist der Bereich siidlich der KreisstraBe LA38 (Moosburger StraBe) charakterisiert als offene,
ackerbaulich genutzte Landschaft.

Die zuldssigen Gesamtgebdudehdhen im Sondergebiet betragen 7,0 m, so dass hierdurch das zukiinftige
Landschaftsbild durch die neu entstehenden Einzelhandelsgebaude gepragt wird.

Durch die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen wie etwa die geplanten Einzelbdume und die
Eingriinung konnen die Bauvorhaben in die Umgebung eingebunden und die beziiglich des Landschaftsbild
negativ empfundene Fernwirkung der Gebdude minimiert werden.

Es werden daher nur Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Das Projektgebiet hat derzeit fiir die Naherholung kaum eine Bedeutung. Eine landschaftsgebundene
Erholung kann aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung der umgebenden Landschaft als gering
angesehen werden. Auf die Naherholungsfunktion hat die vorgelegte Planung keine Auswirkungen.

Schutzgut Mensch (Immissionen)

Das Planungsgebiet liegt eingebettet zwischen einem Sondergebiet und einem Mischgebiet im Norden auf
der gegeniberliegenden StraBenseite und einem Gewerbegebiet im Osten des Planungsgebietes. Es ist
daher lediglich mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.
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G.4

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Geltungsbereich sind keine Boden- bzw. Baudenkmaler zu verzeichnen.

In der Néhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-2-7337-0036 ,Siedlung der Linearbandkeramik, der Gruppe Oberlauterbach, der Miinchshofener
Gruppe, des Spatneolithikums, der mittleren Bronzezeit und der spaten Laténezeit.”

D-2-7337-0057 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.*

D-2-7337-0060 ,Verebnete Viereckschanze der spaten Laténezeit.”

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das ndchstgelegene Baudenkmal, eine Feldkapelle, syn. Flurkapelle (D-2-74-172-38), liegt Gstlich
auBerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache
bestehen bleiben. Die Mdglichkeit zur Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir leistungsfahige
Warenversorgung bliebe aus. Zudem kdnnten die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet nicht umgesetzt
werden.
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G.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.5.1

G.5.2

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden
o Reduzierung des Versiegelungsgrades durch versickerungsféahige Beldge

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort breitflachig versickert werden

Schutzgut Klima und Luft
o Derzeit keine MaBnahmen erforderlich

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
e Durchldssigkeit der Einfriedung zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Schutzgut Landschaftsbild
o Aufwertung des Landschaftsbildes durch Abschirmungs- bzw. EingriinungsmaBnahmen

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist nach § 18 BNatSchG (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des
§ 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft sind danach in der Abwdagung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Maglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (BStMB, 1. Auflage, Dezember 2021)

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leitfadens ist bei dem
gegenstéandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines
oder allgemeines Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 zur
Anwendung.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen” mit integriertem Griinordnungsplan

VORENTWURF

Markt Pfeffenhausen

G.5.3  Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (GroBe 11.399 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische Beeintrdchtigungen tber
den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel G.3).

Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 11.399 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Fldche in m?
KreisstraBe 1.085 m?
Feldweg 24 m?
Entwasserungsgraben 149 m2
StraBenbegleitgriin 702 m2
Acker 8.107 m2
Extensivgriinland 888 m2
Hecke mit Saum 444 m?2
Gesamtflache 11.399 m?

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Flache von 6.758 m? bzw.

12.376 WP.
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Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten und Lebensrédume

Bestanderfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen Fliiche (m?) Bewertung | GRZ/Ein- Ausgleichsbhedarf
Code Bezeichnung (WP) | griffstaktor (WP)
MaBig extensiv genutztes, artenarmes
G211 Griinland 59 m? 8 0,60 283 WP
Griinflachen junger bis mittlerer
Ausprégung entlang von
V51 Verkehrsfldchen __ 27 m? 3 0,60 49 WP
Intensiv bewirtschaftete Acker ohne
oder
A11 mit stark verarmter Segetalvegetation 6.691 m? 3 0,60 12.044 WP
Summe 6.777 m? 12.376 WP
FlEL - Begriindung Sicherung
faktor
0% - -
Summe (max. 20%) 0%
Summe des Ausgleichshedarfs in Wertpunkten 12.376 WP

Festlequng des Kompensationsfaktors

Bei Eingriffen in die Gruppe der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) ergeben sich folgende
Beeintrachtigungsfaktoren:

Bewertung des Schutzguts Arten und Lebensrdume Wertpunkte (WP) Beeintrachtigungsfaktor
geringe Bedeutung 3 WP GRZ
mittlere Bedeutung 8 WP GRZ
hohe Bedeutung 11-15 WP 1

Die GRZ betrdgt im Vorhabensgebiet 0,6. Dieser Wert wird daher als Beeintrachtigungsfaktor zur Berechnung
verwendet.

Durch VermeidungsmaBnahmen ist nach Leitfaden eine Reduktion des Eingriffs um bis zu 20% mdglich. Dieser
Wert wird als Planungsfaktor in die Berechnung mit einbezogen. Im vorliegenden Bebauungsplan wird aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades auf die Einbeziehung des Planungsfaktors verzichtet.

Ergebnis:
Nach den Ermittlungsgrundsatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine Ausgleichsbedarf von

12.376 WP fir das gegenstindliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insoweit in die
Abwadgungsentscheidung einzustellen ist.
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Abbuchung von Okokontoflichen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegensténdliche Satzungsverfahren erfolgt durch Abbuchung von der
Okokontofldche auf der Flurnummer 1586, Gemarkung Pfeffenhausen, Markt Pfeffenhausen.

Tab. 2: Okokonto (Quelle: raum + zeit, Landschaftsarchitektur Stadtplanung, Landshut, Okokonto Abbuchung)

Bilanzierung nach BayKompV

Ausgangszustand Prognosezustand
Bestand WP | Abschlag | Ziel ] WP | Abschlag | Flache (gm) | Bilanz
L431-WOODDEBK B8 -1 | L433-WQO0BK 14 =3 1.872 7488
L431-WQOO0BK 8 0 | L433-WQOOBK | 14 -2 391 | 2.366
L432-WQO0BK | 12 -1 | L433-WQOOBK | 14 -1 1493 ] 2985
L432-WO00BK | 12 0 | L433-WOQDDEBK 14 0 oB8 1.1/5
L722 [ -1 | L433-WQOD0BK | 14 -1 1.393 | 11.140
L722 6 0| L433-WQO0BK | 14 0 682 | 5.458
6.619 | 30.612
Aufwertung pro gm: 4,62 WP/gm
getitigte Abbuchungen
MNr. | Projekt Flache (gm) | Bilanz
1 SO Einzelhandel Pfeffenhausen Siid 2679 | 12.376
Verbleibender Rest: 3.940 | 18.236

Durch die Abbuchung von der Okokontoflache auf den Flurnummern 1586, Gemarkung Pfeffenhausen, Markt
Pfeffenhausen, konnen 12.376 WP kompensiert werden. Genaue Details sind der Okokonto Abbuchung auf der
Flurnummer 1586, Gemarkung Pfeffenhausen, Markt Pfeffenhausen (siehe H.2 Anhang Il — Okokonto Abbuchung)
zu entnehmen.

Ausgleichsbedarf 12.376 WP
Abbuchung Okokonto - 12.376 WP
Ausgleichsbedarf 0 WP
Zusammenfassung

Bei einem Ausgleichsbedarf von insgesamt 12.376 WP und einem Ausgleichsumfang von 12.376 WP kann
festgehalten werden, dass das Eingriffsvorhaben als vollstandig ausgeglichen anzusehen ist.
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G.6

G.7

G.8

Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits vorsorglich weitere Flachen fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir groBflachigen Einzelhandel im Gemeindebereich gepriift. Bei
Vorgesprachen mit moglichen Nutzern und den zustdndigen Behdrden wurden im Detail unterschiedliche
Varianten intensiv begutachtet. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante
herauskristallisiert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* (BStMB, 1. Auflage, Dezember 2021) verwendet.

Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung der Schutzgiiter sowie als
Datenquelle wurden der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan des Marktes Pfeffenhausen sowie das
ABSP Landshut und Angaben der Fachbehdrden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine gesonderten
UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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VORENTWURF
Markt Pfeffenhausen

G.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Entwicklung des Einzelhandels im Markt Pfeffenhausen zu fordern,
sowie die Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen im Gemeindebereich.

Die Flache soll als Sondergebiet Einzelhandel entwickelt werden. Die ErschlieBung erfolgt tber die
KreisstraBe LA38 (Moosburger StraBe) und ist (iber die BundesstraBe B299 an das iberortliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die ausgewiesenen Fldchen stellen zum iiberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich genutzte Flachen dar.
Die sudliche Flache wird momentan als Intensivgriinland genutzt. Im Osten verlauft ein
Entwdsserungsgraben. Im Norden verlduft die Kreisstrae LA38 (Moosburger Strafe).

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen.

Umfangreiche griinordnerische MaBnahmen starken die Qualitdt und die landschaftliche Einbindung der
GesamtmaBnahme. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff.

Der verbleibende Eingriff wird extern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab. 3: Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebshedingte

Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden Gering_e _ I\/Iittler_e _ Gering.e _ %?er;?: bis
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Keine Keine Keine Keine
Klima/Luit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Arten und Geringe Geringe Geringe Geringe
Lebensraume Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Geringe Mittlere Keine Geringe
Landschaftsbild | £ o ichikeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Keine Keine Keine Keine
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe
(Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Keine Keine Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Markt Pfeffenhausen, 24.09.2024

(1. Burgermeister Florian Holzl)
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H)

H.1

H.2

H.3

Anhang

Anhang | — Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Einzelhandel Pfeffenhausen" durch den Markt
Pfeffenhausen hat das Biiro fiir Landschaftsokologie, Biodiversitédt und Beratung, Dipl.-Ing. Berthold Riedel,
Stephanusstr. 2, 84103 Postau, mit Datum vom 24.05.2024, eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
erstellt. Genaue Details sind der beigefiigten Untersuchung zu entnehmen.

Anhang Il — Okokonto Abbuchung

FI.Nr. 1586 Teilfliche, Gemarkung Pfeffenhausen, Markt Pfeffenhausen, Stand 23.09.2024
Planersteller: raum + zeit, Landschaftsarchitektur Stadtplanung, PapierstraBe 3, 84034 Landshut

Anhang lll - Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Einzelhandel Pfeffenhausen" durch den Markt
Pfeffenhausen hat das Ingenieurbiiro Kottermaier GmbH, Gewerbepark 4, 85250 Altomiinster, mit Datum
vom 13.09.2024, eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Genaue Details sind der beigefiigten
Untersuchung zu entnehmen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen® mit integriertem Griinordnungsplan
Markt Pfeffenhausen, Gemarkung Pfeffenhausen

1. RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch —BauGB-

neu gefasst am 03.11.2017,

zuletzt gedndert am 08.08.2020

Baunutzungsverordnung -BauNV0-

neu gefasst am 21.11.2017

Bayerische Bauordnung -BayB0-

zuletzt gedndert am 23.12.2020

Planzeichenverordnung —PlanzV0-

in der Fassung vom 18.12.1990

zuletzt gedndert am 04.05.2017

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch §1 Nr.367 der Verordnung vom 22.07.2014
(GVBI.S.286).

Es gilt die Bayerische Bauordnung -BayB0- in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG)

vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert am 19.06.2020

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten 01.03.2011. Zuletzt
am 23. Nov. 2020 geédndert worden ist.

2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)
siehe Planeintrag
3. SONDERGEBIET
3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1.1  Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
3.1.2  Zulassig sind Lebensmittelvollsortimenter und Drogeriemérkte

3.1.3 Maximal zuldssige Verkaufsflache
Lebensmittelvollsortimenter max. 1.200 m?
Drogerie max. 700 m?

3.2 Baukdrper und bauliche Gestaltung

3.2.1 Zur Gestaltung der Wandflichen werden WeiBtone, helle und dunkle Farbtone, silber-metallische
Oberflachen zugelassen, grelle Farbtdne sind unzuldssig. Es sind kleinere untergeordnete farbige Fldchen
zulassig. Die Verwendung von Firmenfarben in der Fassade istim Rahmen der "Corporate Identity" erlaubt.

3.2.2 Als Fassadengestaltung sind Glasflaichen, Photovoltaikelemente, Metall-, Natursteinstein- und
Holzverkleidungen, glatte Putzflichen, glatter Sichtbeton und Mauerwerk oder Betonverkleidungen
zugelassen; die Verwendung von Waschbeton ist unzuldssig.
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3.2.3 Wandhéhe:
Die zuldssige Wandhohe betrdgt 7,0 m. Unterer Bezugspunkt beim Lebensmittelvollsortimenter ist eine FOK
von 448,20 m NN und fiir die Drogerie eine FOK von 448,00 m UNN. Die Gesamtgebdudehdhe wird auf
455,20 m (iNN beschrénki.

3.2.4  Gebdudegestaltung:
Dachform: Pultdach, Flachdach
Dachneigung:  Pultdach: 6°-12°
Auf Pultdachern und Flachdédchern sind PV-Anlagen auf mind. 2/3 der Dachflachen vorgeschrieben.

3.3 Werbeanlagen

3.3.1 Werbeanlagen sind als Fassadenwerbeflichen zuldssig. Sie diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs nicht beeintrdchtigen.

3.3.2 Unzuldssig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen, Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtreklamen mit grellen Farben oder Farbmischungen, akustische
Werbeanlagen und die Verwendung von Skybeamern.

3.3.3 Im Parkplatzbereich sind max. 2 weitere Werbetafeln bis max. 4,00 m2, 1 Werbepylon bis zu einer Hohe
von 7,50 m und 3 Werbefldchen auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.3.3  Werbeanlagen diirfen nicht in den AuBenbereich hinauswirken. GemaB § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr
auBerhalb geschlossener Ortschaften nicht durch innerortliche Werbung oder Propaganda gestort
werden.

3.4 Einfriedungen

3.4.1  Hohe der Einfriedung:  Gber natiirlichem Gelédnde max. 1,80 m

3.4.2  Ausfiihrung: zuldssig sind Maschendrahtzéune und einfache Stahlkonstruktionen in
griiner oder grauer Farbe mit Hinterpflanzung oder freiwachsende Hecken aus
standortheimischen  Gehdlzen zuldssig, Stabgitterzaun verzinkt  oder
pulverbeschichtet, Zaune sind ohne Sockel zu errichten

3.5 Versorgungsleitungen

3.5.1 Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen und gestalterischen
Griinden unzuldssig. Die Versorgungsleitungen sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen zu verlegen.

3.6 Stellplatze

Die PKW-Stellpldtze sind versickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Drainpflaster,
Schotterrasen, Rasengitterseine, durchldssige Pflasterfuge u. &.).

3.7 Beleuchtung

3.7.1  Die AuBenbeleuchtung ist mit UV-armen und energiesparenden Leuchtmitteln (gelb), z.B. LED oder
Natriumdampflampen, zum Schutz nachtaktiver Insekten auszufiihren. Auf den Leitfaden zur Einddmmung
der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlung fir Kommunen des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt und Verbraucherschutz wird verwiesen.
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4. GRUNORDNUNG
4.1 Griinflachen

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Die Bepflanzung (Geholze) hat sich an der potentiell natiirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren. Es sind nach Maglichkeit autochthone Pflanzen bzw. autochthones Saatgut zu verwenden.
Die Bepflanzung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.

Einzelbdume
GehdlzgroBe:
Hochstamm, mind. 3 x. v. Stammumfang (STU) 18-20 m. B.

Extensives Griinland

Bestand:

Die Flachen sind wahrend der Bauzeit zu schiitzen und diirfen auch nicht fiir die Baustelleneinrichtung
verwendet werden.

Planung:
krduterreiche Wieseneinsaat, autochthones Saatgut, extensive Pflege ohne Diingung (1-2 Schnitte
jahrlich).

Ausgleichsflachen )
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung von der Okokontofliche auf der
Flurnummer 1586, Gemarkung Pfeffenhausen, Markt Pfeffenhausen.

Artenliste

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia tomentosa Silber-Linde

Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdamme. Nadelgehélze aller Art, hdngende und buntlaubige
Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet nicht zuldssig.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Eingrinung und Bepflanzung haben spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen
ErschlieBungsanlage zu erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen innerhalb der Baugrenzen sind in der nach Fertigstellung des Gebdudes folgenden
Vegetationsperiode vorzunehmen.

Gehdlzschutz
Vorhandene Geholzflachen sind wahrend der BaumaBnahmen zu schitzen.
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6.1

IMMISSIONSSCHUTZ

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2“ und ,Zusatzkontingente in dB(A) fiir die
Richtungssektoren“ angegebenen Emissionskontingente Lex und Zusatzkontingente Lexask nach DIN
45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung® weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente

Emissionsflache Emissionskontingent [in dB(A)/m?]
Bezeichnung GroBe Kontingentflache LEK tags LEK nachts
TF 1 1.721,8 m? 69 dB(A) 54 dB(A)
TF 2 2.785,0 m? 65 dB(A) 50 dB(A)
TF3 2.390,6 m? 68 dB(A) 53 dB(A)

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhohen sich die Emissionskontingente LEK um
folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Sektoren mit Zusatzkontingente Tag - Nacht (Lexaus)

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]

Bezugspunkt X: 718065,39 Y: 5393335,87 Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
(UTM-32-Koordinatensystem im Uhrzeigersinn,
Norden = 0°)

A 278,3 303,1 1 1

B 303,1 317,0 0 0

C 317,0 19,0 3 3

D 19,0 76,2 8 8

E 76,2 106,0 10 10

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt jeweils nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissions-orte j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,j
Zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zustandigen Behorden
abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).

WASSERWIRTSCHAFT

Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Oberflaichenwasser von Dachflachen und Parkplatzen, Stellpldtzen, Zufahrten, ist
iber die belebte Bodenzone bzw. iiber Rigolen oder Sickermulden in den Untergrund zu versickern.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. Durch den hohen Grundwasserstand ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich. Die in die Regenwasserkanalisation eingeleiteten
Wassermengen sind durch eine Drosseleinrichtung begrenzt in den Marktbach einzuleiten. Fiir die
Einleitung und Auslegung der Riickhalteanlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Auf das DWA Arbeitsblatt A 138 in seiner jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen. Fiir die
Versickerung  von  Niederschlagswasser in  Industriegebieten  gilt  grundséatzlich  die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) in der aktuellen Fassung.

Ansonsten ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.
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Werden wassergefdhrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies anzuzeigen (Art. 37 BayWG).

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern.

6.2 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist an die offentliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

6.3 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung anzuschlieBen.

6.4 Brandschutz
Es kann nur ein gewisser Grundschutz gestellt werden. Weitergehende Anforderungen an den
Brandschutz sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten herzustellen.

1. DENKMALSCHUTZ
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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TEXTLICHE HINWEISE

A

DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt keine Hinweise auf Bodendenkméler.

In der Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-2-7337-0036 ,Siedlung der Linearbandkeramik, der Gruppe Oberlauterbach, der Miinchshofener
Gruppe, des Spatneolithikums, der mittleren Bronzezeit und der spaten Laténezeit.”

D-2-7337-0057 ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.*

D-2-7337-0060 ,Verebnete Viereckschanze der spéten Laténezeit.”

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Ist eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archédologisch qualifiziert untersucht
werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Sollte nach Abwdgung aller Belange keine Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung
vollstandig oder in groBen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch
das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h.
Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiinrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf
Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Archdologische Ausgrabungen konnen abhdngig von Art und Umfang der Bodendenkméler einen
erheblichnen Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen
fachlichen Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archdologischer Ausgrabungen sind unter
zu finden www.blfd.bayern.de.

ABFALLRECHT UND BODENSCHUTZ

Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwirdigkeit des wertvollen ,,Gutes Oberboden® zu
achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der iberbaubaren Grundstiicksflache
der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu lagern. Er darf nicht durch
Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei
einer Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN 19731 sind qualitatserhaltende Hinweise
zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und kulturféhiges Unterbodenmaterial
soll moglichst auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegetationsflichen wiederverwendet werden.
Hierzu wird die DIN 18915 zur Anwendung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort wiederverwendet werden konnte, kann
unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen
verwertet werden.

Hinweis: Bei einer landwirtschaftlichen Verwertung des Oberbodens ist im Vorfeld zu priifen, ob es einer
baurechtlichen Genehmigung bedarf, diese ist vor Beginn der MaBnahme einzuholen. Auch ohne die
Notwendigkeit eines Bebauungsplanes sind immer Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs
1 und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV) des Aufbringmaterials, sowie der gewiinschten
Aufbringflache dem Sachgebiet 25, Landratsamt Landshut, vorzulegen.

Die weitere Verwertung des Bodenmaterials hat unter Einhaltung der geltenden gesetzlichen und
rechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Insbesondere sind bei entsprechender Verwertung die §§ 6 bis 8
BBodSchV einzuhalten.

Erforderliche Anzeigen bzw. Genehmigungen sind rechtzeitig bei der Behorde einzureichen bzw. zu
beantragen.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Abfélle, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist
die Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht beim Landratsamt Landshut unverziiglich zu informieren.
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C NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser ist grundsétzlich zu versickern. Erst wenn nachgewiesen (Gutachten) ist, dass eine
Versickerung nicht maglich ist, ist nach Riicksprache (z. B. rechtlich gesicherte Zisterne) eine Einleitung
in den Kanal/ein Oberflachengewdsser zu priifen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den Techn. Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie auf die Techn.
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser
(TRENOQG) ist zu beachten.

Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig (s. NWFreiV), die Versickerung hat iiber Mulden oder
Rigolen zu erfolgen.

Fir die Versickerung und/oder Einleitung in ein Oberflichengewasser ist ggf. rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Arbeiten bzw. MaBBnahmen, die innerhalb der das Grundwasser
schiitzenden Deckschicht (i. d. R. 2 m iiber dem hochstmaoglichen Grundwasserstand) erfolgen, eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

D ARTENSCHUTZ

Obwohl von keinem Feldvogelvorkommen ausgegangen wird, wird eine entsprechende
Feldvogelkartierung ab April 2024 durchgefiihrt. Sollten wider Erwarten Nachweise festgestellt werden,
so werden entsprechende  artenschutzrechtliche  Minimierungs-,  Vermeidungs-  und
KompensationsmaBnahmen vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt. Dem Markt
Pfeffenhausen stehen hierfiir gentigend geeignete Fldchen zur Verfligung.

E BEPFLANZUNG

Falls Geholzgruppen, Bdume oder Strducher gepflanzt werden sollen, muss sichergestellt werden, dass
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche nicht durch iiberhdngende Aste,
Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrdchtigt wird. Ein ordnungsgemaBer Riickschnitt ist zwingend
notwendig. Obwohl von keinem Feldvogelvorkommen.

F IMMISSIONSSCHUTZ

Fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fiir die Bauaufsichtsbehdrde im
Genehmigungsverfahren und ggf. der Gemeinde im Freistellungsverfahren eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 nachzuweisen ist, dass die
festgesetzten Emissionskontingente [und Zusatzkontingente] der Bebauungsplansatzung eingehalten
werden.

Geman Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemaB § 12
BauVorlV miissen die ggf. erforderlichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung beim
Markt Pfeffenhausen, Marktplatz 3, 84076 Pfeffenhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
betreffenden DIN- Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patent- und
Markenamt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VORENTWURF
Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen® mit integriertem Griinordnungsplan Markt Pfeffenhausen

G BAYERNWERK NETZ GMBH

,Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem von Ihnen
uiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe
2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrdnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pldne fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.
Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand maglich.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fir den rechizeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautréger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiltigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrdger (Gemeinde) abzustecken.

* Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.
Fiir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einflinrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit
oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte
Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.
Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Fldche von ca. 25 gm uns
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich der im Plan markierten Fldche
eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir iber die
Stationsgrundstiicke verfiigen konnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsflachen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VORENTWURF
Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen® mit integriertem Griinordnungsplan Markt Pfeffenhausen

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten. Die beiliegenden
“Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online iber unser
Planauskunftsportal ~ einholen.  Das  Portal  erreichen  Sie  unter:  www.bayernwerk-
netz.de/de/energieservice/kundenservice/planauskunftsportal.html

H LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an. Im Zuge einer
ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die
Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist), Staubimmissionen (Ernte,
Trockenheit) und  L&mimmissionen  (landwirtschaftliche ~ Maschinen)  rechnen.  Diese
Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden anfallen.
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BEBAUUNGSPLAN "EINZELHANDEL PFEFFENHAUSEN" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1784/3

1570/32

M1:1.000 J 1570/31
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Einzelhandel |

GRZ |WH=max.7m

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erldsst der Markt Pfeffenhausen
die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. :::Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNV0)

2.1 Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

3.1 Nutzungschablone

1 | 2 |1 Artder baulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse
3 | 4 | 3 GRZ = Grundflachenzahl 4 max. Wandhohe (WH)

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO0)

4.1 Baugrenze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Kreisstrai3e
5.2 FuBweg
9.3 private Freiflache

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StraBenbegleitgriin

6.2 private Griinfldche (in der Lage variabel)

7. Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

71 Graben (temporér wasserfiihrend)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 11 und Abs. 4, § 10 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Bestand

8.1.1 . Einzelbaum zu erhalten

8.1.2 @ Einzelbaum zu erhalten, auBerhalb des Geltungsbereichs

8.1.3 - Hecke mit Saum
8.14 - extensives Griinland

8.2  Planung

Einzelbaum zu pflanzen, variabler Standort

extensives Griinland

9. Sonstige Festsetzungen

91 Baugrenzlinie der Anbauverbotszone

PLANLICHE HINWEISE

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

101 Hohenschichtlinien (Angaben in m d. NN)

10.2 Biotopfléche (Biotopkartierung Bayern, Flachland)

10.3 W Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

10.4 - Baudenkmal
105 || Bodendenkmal

11. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten, Grenzpunkte und Grenzen

11.1 1798 Flurstiicksnummer

11.2 /T/ Flurstiicksgrenze

12. Sonstige Hinweise

12.1 - geplante Bebauung

i
i
-

1792/11

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Pfeffenhausen hat in der Sitzung vom .................... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Einzelhandel Pfeffenhausen® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Einzelhandel Pfeffenhausen in der Fassung vom .................... hat in der
Zeitvom ....coeeveveee. 1] stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Einzelhandel Pfeffenhausen in der Fassung vom .................... hat in der
Zeitvom ..o DIS .oeeeii stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Einzelhandel Pfeffenhausen® in der Fassung vom .................... wurden

die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
0] beteiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans ,Einzelhandel Pfeffenhausen* in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo Offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Pfeffenhausen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................... den Bebauungsplan
,Einzelhandel Pfeffenhausen“ gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
beschlossen.

........................................ yden
Markt Pfeffenhausen
(Siegel)

Florian Holzl, 1. Biirgermeister

7. Ausgefertigt

........................................ ;11
Markt Pfeffenhausen
(Siegel)
i zI - Burgermelster ......................
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen® wurde am ................... gemaB §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Einzelhandel Pfeffenhausen® ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Florian Holzl, 1. Biirgermeister

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
40. ANDERUNG
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BEBAUUNGSPLAN "EINZELHANDEL PFEFFENHAUSEN"
Markt Pfeffenhausen - Bestandplan
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Legende

Markt:
Landkreis:
Gemarkung:
FI.-Nr.:

L

Pfeffenhausen

Landshut

Pfeffenhausen

1785 TF, 1788, 1788/1, 1789,
1790 TF, 1922/3

Geltungsbereich

bestehende KreisstraBe
bestehende Feldwege/Zufahrten
bestehende Acker

bestehendes StraBenbegleitgriin

bestehendes Extensivgriiniand

bestehende Hecke mit Saum

bestehender Einzelbaum

bestehender Einzelbaum
auBerhalb des Geltungsbereich

bestehender Entwésserungsgraben

Biotopflachen mit Nummer

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

bestehende Hohenschichtlinien
(Angaben in m NN)




Bebauungsplan ,SO Einzelhandel“ — ALDI und Drogerie am Marktbach

bzw. an der Moosburger Stral3e
(Markt Pfeffenhausen, Landkreis Landshut)

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

1. Einflihrung

Anlass

Am siidlichen Ortsrand von Pfeffenhausen soll neben den bereits bestehenden Gewerbeflachen ein
ALDI- und ein Drogeriemarkt entstehen, und zwischen den Gebauden ist ein groBer gemeinsamer
Parkplatz vorgesehen. Fir das geplante Vorhaben auf den bislang landwirtschaftlich genutzten
Grundstlicken FI.Nr. 1785 (6stliche Teilflache), 1788, 1788/1 und 1789 wird ein vorhabensbezogener
Bebauungsplan ,SO Einzelhandel* aufgestellt.

Der Geltungsbereich schlieBt unmittelbar an die im Norden verlaufende Moosburger Stral3e bzw.
KreisstraBe LA 38 und im Osten an das bereits bestehende Gewerbegebiet an; auf der Sidseite
reicht die beplante Flache bis an den Rand eines groBflachigen Feuchtbiotopkomplexes in der Aue
des Marktbachs. Im Westen bzw. Stidwesten bleibt bis zur in knapp 100 m Entfernung verlaufenden
BundesstraBBe B 299 weiterhin die landwirtschaftliche Nutzflache erhalten.

»opezieller” Artenschutz

Zusatzlich zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im Rahmen des Bebau-
ungsplans eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vorzulegen, um aufzuzeigen, inwieweit von
dem Vorhaben europarechtlich geschiitzte Pflanzen- oder Tierarten betroffen sein kénnen. Im Fall
einer Betroffenheit kdnnten Lebensraume oder Individuen bzw. Fortpflanzungsstadien solcher Arten
beeintrachtigt werden oder ganzlich verloren gehen. AuBerdem wéren im Zuge der Bauarbeiten und
beim anschlieBenden Betrieb Stdérungen denkbar, die zu nachteiligen Einflissen auf Arten in angren-
zenden oder benachbarten Lebensraumen flihren kdnnten.

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung ist daher vorerst zu untersu-
chen, inwieweit Arten des Anhangs |V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (kurz: FFH-Richtlinie) und
Europaische Vogelarten geman Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie betroffen sein kénnen und ob fol-
gende artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, die sich aus der FFH-Richtlinie bzw. der Vogel-
schutzrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft und § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ergeben, mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen:

e Schadigungsverbot von Lebensstatten
e Stdérungsverbot (erhebliche Stérung)
e To6tungs- und Verletzungsverbot

Sollte bei den aktuell oder potenziell betroffenen Arten ein Versto3 gegen diese artenschutzrechtli-
che Verbote nicht von vorne herein ausgeschlossen werden kénnen, waren weitere Priifschritte in
Form eines ausfiihrlichen Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) notwen-
dig. Im Gegensatz zu einem vollstadndigen saP-Gutachten liegt der Schwerpunkt einer vorgeschalte-
ten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung bzw. ,saP-Voruntersuchung® oder ,saP-Vorprifung®
aber lediglich auf der Untersuchung mdéglicher Betroffenheiten.

Uber die artenschutzrechtlich gesondert zu betrachtenden Arten hinaus wird bei Bedarf auch auf
eine mdgliche Betroffenheit anderer naturschutzrelevanter, d.h. gefahrdeter oder seltener Pflanzen-
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Markt Pfeffenhausen: B-Plan ,SO Einzelhandel“ am stdlichen Ortsrand von Pfeffenhausen (nahe Marktbach)

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

oder Tierarten hingewiesen, um dies ggf. im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung angemessen zu bericksichtigen.

Als Untersuchungsgebiet (UG) gelten sowohl die unmittelbar betroffenen Flurstiicke als auch die
angrenzenden Flachen und Strukturen sowie ein Gebietsumgriff, innerhalb dessen indirekte Beein-
trachtigungen oder Stérungen der zu betrachtenden Arten denkbar sind.

Die nachfolgenden Aussagen zu mdéglicherweise im UG potenziell vorkommenden Arten basieren
auf einer Auswertung der einschlagigen naturschutzfachlichen Unterlagen (FIS-Natur, Biotopkartie-
rung, Artenschutzkartierung etc.) und der Verbreitungskarten relevanter Arten in der Fachliteratur
bzw. in der Online-Hilfe des Bayer. Landesamts fir Umwelt (LfU) sowie auf eigenen langjahrigen
Erfahrungen. In Anbetracht der Habitatbedingungen fiir die prifungsrelevanten Arten erscheint im
vorliegenden Fall eine Potenzialabschatzung ausreichend, und vertiefte Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

ABKURZUNGEN

RLB = Rote Liste Bayern, RLD = Rote Liste Deutschland; RL-Status: Rote Liste Status (RLB, RLD): 0 = ,aus-
gestorben oder verschollen”, 1 = ,vom Aussterben bedroht", 2 = ,stark geféahrdet", 3 = ,geféahrdet", D = ,Daten
defizitar", V = ,Vorwarnliste®, R = ,extrem seltene Arten und Arten mit geografischen Restriktionen®, G = ,Ge-
fahrdung anzunehmen, aber mangels Information exakte Einstufung nicht moglich“; sg = streng geschiitzt gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG; UG = Untersuchungsgebiet

2. Lebensraume und Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet

Zur Begutachtung der Habitatbedingungen der prifungsrelevanten Pflanzen- und Tierarten und fur
die Potenzialabschatzung in Bezug auf méglicherweise betroffene Arten erfolgte am 02.05.2024 eine
Begehung im Gelande.

Die unmittelbar betroffene Flache wird aktuell tiberwiegend als Acker intensiv genutzt, wobei im Sii-
den und Stidosten Teilflachen der Flurstiicke FI.Nr. 1788/1 und 1789 in den Randbereich des Feucht-
biotopkomplexes ragen und hier gréBtenteils von einer Wiesenflache sowie einigen Geblischen ein-
genommen werden. Der hier am Nordostrand der Feuchtbiotope verlaufende und bis zu 12 m breite
Wiesenstreifen wird offenbar nicht sehr intensiv genutzt und weist einen relativ hohen Blitenanteil
sowie einige Feuchtezeiger (Kuckucks-Lichtnelke, Kriechender Hahnenful3, Beinwell, diverse Seg-
gen etc.) auf. Diese innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Wiese wird von der Bebauung bzw.
Versiegelung ausgespart und bleibt als Grinflache erhalten.

Im Norden verlauft die stidostexponierte, ca. 1 - 1,5 m hohe StraBenbdschung der Moosburger
StraBe (LA 38). Die vorgelagerte Ackernutzung reicht bis unmittelbar an den Béschungsfu3, und der
Bewuchs stellt sich als relativ artenarme Gras- und Krautflur dar, die von hohem N&hrstoffreichtum
gekennzeichnet ist (teils mit Brennnesseln). Im Ostteil ist die Bédschung mit zwei kurzen Baum-
Strauch-Hecken bestockt. Zwischen den beiden Heckenabschnitten befindet sich eine ehemalige
Feldzufahrt (gegenlber der Zufahrt zum Sportgeldnde im Norden); diese weist als einzige Stelle im
Bereich der StraBenbdschung einen schiitteren Bewuchs und einige Magerkeitszeiger (z.B. Mauer-
pfeffer, Wilde Karde) auf.

Am 6stlichen Rand des geplanten Baugebiets verlauft an der Grenze der bestehenden Gewerbefla-
chen ein Kiesweg, und auf dessen Westseite flihrt ein Entwasserungsgraben aus einem Rohrdurch-
lass unter der Moosburger StraBe (LA 38) weiter nach Siiden zum Marktbach. Die Grabensohle ist
versteint und die sehr schmalen Béschungen sind ebenfalls mit einem Uberwiegend nahrstoffreichen
Gras- und Krautsaum bewachsen.

Auf der Sudseite grenzt liber die gesamte Lange des Geltungsbereichs der groBflachige Feuchtbio-
topkomplexes in der Aue des Marktbachs an. Die amtliche Biotopkartierung stammt hier aus dem
Jahr 1987, und damals wurden nur kleine Teilflachen als schutzwirdige Biotopbesténde erfasst. Als
Teilflache 1 wurde ein grofB3flachiger Bereich im Stiden bzw. entlang des Marktbachs abgegrenzt und
als verschilfte Hochstaudenflache mit MadesiB und Schilf als Hauptarten beschrieben. Die
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Biotopflache geht nach Osten hin teils in Gehdlzvegetation mit Stieleichen sowie verschiedenen Wei-
denarten und am Rand in Brennnesselbestande Uber.

Die tbrigen Darstellungen in der Biotopkartierung treffen aktuell nicht mehr zu. Heute setzt sich der
groBflachige und die gesamte Aue des Marktbachs einnehmende Feuchtbiotopkomplex aus ausge-
dehnten Schilf-, Hochstauden- und Brennnesselbestédnden sowie einigen Stillgewassern, Feuchtge-
biischen und Ufergehdlzen zusammen. Die Stillgewasser sind groBtenteils durch die Aufstauaktivi-
taten der hier seit vielen Jahren lebenden Biber entstanden. Im Westteil wurde auBBerdem vor einigen
Jahren ein Regenrlickhaltebecken angelegt; darin befindet sich neben Réhricht- und Seggenbe-
wuchs ein zweitweise wassergefillter Restwassertimpel. Am Nordrand des Feuchtbiotopkomplexes
und somit im Ubergangsbereich von der Ackerlage zur tiefer liegenden Bachaue erstrecken sich
mehrere Hecken und Geblische; im dstlichen Teil liegt am Nordrand die oben beschriebene Exten-
sivwiese.

Aktuell wird der naturschutzfachlich sehr bedeutsame Feuchtbiotopkomplex am Nordrand erheblich
durch die intensive Ackernutzung beeintrachtigt. Bei der Gebietsbegehung Anfang Mai war festzu-
stellen, dass die Ausbringung sowohl der Herbizide als auch der Giille auf der Ackerflache bis weit
hinein in die ohnehin nur sehr schmal ausgebildeten Saumbereiche entlang der Gehdlze erfolgte.
Nicht nur die Ackernutzung reicht bis unmittelbar an die Bestockung heran, sondern die Giille wurde
in jingster Zeit bis zu einer Breite von zwei Schleppschlauchen in die Gras- und Krautsdume hinein
ausgebracht. Angesichts dieser Beeintrachtigungen ist anzumerken, dass die bislang erheblichen
Nahrstoffeintrage (und randlichen Pestizideintrage) in den schutzwirdigen Biotopbereich infolge der
geplanten Nutzungsénderung kiinftig weitgehend entfallen.

3. Mogliche Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Als wichtigste Artengruppe sind hier die Vdgel zu betrachten, die unmittelbar auf der betroffenen
Ackerflache oder indirekt in angrenzenden Gehélzen und im benachbarten Feuchtbiotopkomplex
betroffen sein kédnnten. Daher werden nachfolgend zuerst die Europaischen Vogelarten (geman Art.
1 der Vogelschutz-Richtlinie) und danach die prifungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie behandelt.

Feldvégel

Im Bereich der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache kdnnten in erster Linie bodenbritende
Vogelarten der Feldflur bzw. deren Bruthabitate (= Lebensstatten) unmittelbar betroffen sein. In An-
betracht ihrer artspezifischen Verbreitungsgebiete sind als Vertreter dieser Vogelartengruppe hier
potenziell Brutvorkommen von Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Wiesenschafstelze
denkbar. Sowohl auf der unmittelbar betroffenen Ackerflache als auch auf der kleinen Wiesenflache
am Nordostrand des Feuchtbiotopkomplexes kénnen aber Bruthabitate dieser Bodenbriiter mit
Sicherheit ausgeschlossen werden, weil diese Vogelarten bei der Brutplatzwahl die Nahe zu Sied-
lungsgebieten und zu viel befahrenen StraBen sowie auch zu Gehdlzkulissen — wie hier am Nordrand
des Feuchtbiotopkomplexes — meiden. Der Abstand zwischen der Moosburger StraBe (LA 38) im
Norden und den Gehdlzkulissen im Suden weist im Minimum nur ca. 40 m und im Maximum (im
Ostteil des Geltungsbereiches) ca. 75 m auf; im Osten grenzen aufBerdem die hohen Gebaude des
bestehenden Gewerbegebiets an. In Anbetracht der artspezifischen Effektdistanzen, die bei den Bo-
denbriitern meist mehr als 100 m betragen, sind also die unmittelbar betroffenen Flachen nicht als
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geeignet. Dies konnte bei der Geldandebegehung zur
Brutzeit eindeutig bestatigt werden: keine der potenziell denkbaren Vogelarten war zu beobachten.

Auch in der nachsten Umgebung sind keine Brutvorkommen dieser Vogelartengruppe zu erwarten,
weil im Norden die bereits bestehende Bebauung und im Stiden der groBflachige Feuchtbiotopkom-
plex mit seinen Gehdlzkulissen angrenzen.
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Vogelarten mit Brutplédtzen in Feuchtbiotopen und an Gewéssern

Im Feuchtbiotopkomplex am Marktbach einschlieBBlich seiner diversen Gewd&sserlebensrdume
(Bachlauf, vom Biber aufgestaute stillgewasserartige Abschnitte und Regenriickhaltebecken mit
Restwassertiimpel) sind neben einigen haufigen und ungefdhrdeten Vogelarten (sog. ,Allerweltsar-
ten®, wie z.B. die bei der aktuellen und friheren Ortseinsicht zu beobachtende Stockenten, Rost-
ganse, Rohrammern und Sumpfrohrsénger) auch Vorkommen von naturschutzrelevanten Vogelar-
ten potenziell zu erwarten: z.B. Blaukehichen (RLB -, RLD V, sg), Feldschwirl (RLB V, RLD 2),
Teichhuhn (RLB -, RLD V, sg) oder Teichrohrsanger (RLB -, RLD -).

Da in den Feuchtbiotopkomplex aber nicht eingegriffen wird, kénnen allenfalls indirekte Einfllisse in
Form von baubedingten oder betriebsbedingten Stérungen auftreten. In Anbetracht des bestehen-
den Stérungspotenzials entlang der KreisstraBe und in den angrenzenden Gewerbegebieten sowie
der groBen Abstédnde zwischen dem geplanten Baugebiet und weiten Teilen des groBflachigen
Feuchtbiotopkomplexes ist aber flir keine der hier potenziell zu erwartenden Brutvogelarten zu be-
flrchten, dass infolge der vorhabensbedingten Stérungseinfliisse der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen nachteilig beeinflusst wirde.

Vogelarten mit Brutpldtzen in Geholzbestianden

In den benachbarten Geholzbestédnden entlang der Moosburger StraBe (LA 38) und in den umlie-
genden Gewerbegebietsflachen sowie im Feuchtbiotopkomplex kénnen durchaus mehrere Gehdlz-
briter vorkommen. Neben einer hohen Zahl von weit verbreiteten und ungefahrdeten ,Allerweltsar-
ten” (z.B. Amsel, Buchfink, Ménchsgrasmiicke und Singdrossel) sind vor allem im Bereich des
Feuchtbiotopkomplexes einige Vogelarten zu erwarten, die weniger haufig und daher durchaus als
naturschutzrelevante Arten zu betrachten sind. Bei der aktuellen Begehung konnten beispielsweise
die Dorngasmiicke (RLB V, RLD -, auch in den Strauchern am Nordrand des Feuchtbiotopkomple-
xes), die Goldammer (RLB -, RLD V) und der Stieglitz (RLB V, RLD -) festgestellt werden.

In die Gehdlze wird aber nicht eingegriffen, und daher gehen keine potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Vogelarten verloren. Ebenso kommt es folglich im Zusammenhang mit dem Vor-
haben zu keinen Tétungen oder Verletzungen. Denkbar sind daher auch bei dieser Vogelarten-
gruppe nur indirekte Betroffenheiten in Form von baubedingten oder betriebsbedingten Stérungsein-
flissen. Die hier nachgewiesenen und in Anbetracht des bereits bestehenden Stérungspotenzials
potenziell zu erwartenden Gehdlzbriiter erweisen sich aber erfahrungsgeman als wenig stérungs-
empfindlich, und folglich kénnen bei dieser Vogelartengruppe nachteilige Folgen fiir den Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen ausgeschlossen werden.

Vogelarten mit Brutplatzen an/in benachbarten Gebauden

In den angrenzenden Gewerbegebieten kénnen schlieBlich noch Brutvorkommen von Gebaudebru-
tern angenommen werden; darunter auch Arten der Roten Liste oder Vorwarnliste, wie z.B. Mehl-
schwalbe (RLB 3, RLD 3) oder Haussperling (RLB V, RLD V). Bei dieser wenig stérungsempfind-
lichen Vogelartengruppe sind aber die zu erwartenden Stérungseinfliisse durch die zusatzliche Be-
bauung nicht relevant.

Nahrungsgaste, Durchziigler und liberwinternde Vogelarten

Viele weitere Vogelarten kénnen im UG allenfalls gelegentlich als Nahrungsgéste oder teilweise auch
als Durchzlgler und Wintergaste auftreten. Auch bei diesen Arten ist eine denkbare Betroffenheit
artenschutzrechtlich nicht relevant.

Nach der Behandlung der diversen Vogelartengruppen folgen nun die Ausfihrungen zu den mdg-
licherweise indirekt betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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Séaugetierarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Entlang des Marktbachs im Siiden des geplanten Baugebiets sind (iberall Spuren des Bibers (Castor
fiber, RLB -, RLD V, sg) festzustellen, und der gesamte Feuchtbiotopkomplex wurde in den letzten
Jahren in groRem Stil vom Biber ,gestaltet”. In der Artenschutzkartierung sind mehrere Biber-Nach-
weise dokumentiert.

Da in dieses Biberhabitat aber nicht unmittelbar eingegriffen wird, waren allenfalls indirekte Einflisse
in Form von baubedingten oder betriebsbedingten Stérungen denkbar. BekanntermafBen erweist
sich aber der Biber als wenig stérungsempfindlich und seine lokale Population befindet sich aktuell
in einem glnstigen Erhaltungszustand; daher sind die méglichen Stérungen keinesfalls als erheblich
—im Sinne eines Verbotstatbestands — zu betrachten.

Ein Vorkommen des Fischotters (Lutra lutra, RLB 3, RLD 3, sg) und der ebenfalls saP-relevanten
Haselmaus (Muscardinus avellanarius, RLB -, RLD V, sg) ist hier sehr unwahrscheinlich; beide Arten
wurden auch in der weiteren Umgebung bislang nicht nachgewiesen. Eine indirekte Betroffenheit
durch Stérungseinfliisse ist folglich nicht zu erwarten.

Als Artengruppe der Saugetiere sind schlieBlich noch die Fledermause zu behandeln, die in den
benachbarten Grundstiicken in Baum- oder Gebaudequartieren leben kénnen. In den unmittelbar
angrenzenden Baumbesténden (Durchmesser in Brusthéhe: 10 - 15 cm) an der KreisstraBBe und am
Rand des Feuchtbiotopkomplexes konnten aber bei der aktuellen Begehung keine Héhlen, Spalten
oder Risse festgestellt werden, die als potenzielle Haupt- oder Zwischenquartiere in Frage kamen.
Potenziell geeignete Baumquartiere gibt es erst in gréBerer Entfernung innerhalb des Feuchtbiotop-
komplexes am Marktbach. Sollten in diesen Baumen oder in den umliegenden Geb&uden und evitl.
auch in Vogelnist- oder Fledermauskasten in der weiteren Umgebung Flederméuse vorkommen,
werden infolge des Baugebiets keine umfangreicheren Stérungseinfliisse erwartet als aktuell bereits
vorhanden. Folglich kdnnen die zusatzlichen baubedingt und betriebsbedingt zu erwartenden St6-
rungen des Bauvorhabens vernachlassigt werden.

Reptilienarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Als einzige prifungsrelevante Reptilienart kdnnte im Bereich der stdexponierten StraBenbdschung
der Moosburger Stral3e (LA 38) potenziell die Zauneidechse (Lacerta agilis, RLB 3, RLD V, sg)
auftreten. Die Ubrigen unmittelbar betroffenen Flachen kommen aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und ihrer indirekten Einflisse nicht als potenzielle Habitate in Frage.

Die StraBenbéschung ist Giberwiegend mit einer dichten und von N&hrstoffreichtum gepragten Gras-
und Krautflur bewachsen, und der Acker reicht bis unmittelbar an den Bdschungsfu3 heran. Typische
Habitatelemente wie Stein- oder Totholzablagerungen als Sonnplatze und Versteckmdglichkeiten
sowie offene Sand- bzw. Erdflachen als potenzielle Eiablageplatze fehlen vollstandig. Lediglich im
Bereich einer ehemaligen Feldzufahrt im Ostteil der Bédschung gibt es eine Stelle mit geringerer Ve-
getationsdeckung, bei der eine Habitateignung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Auf-
grund der Kleinflachigkeit und der isolierten Lage ist aber ein Vorkommen der Zauneidechse auch
auf diesem kleinen Bdschungsbereich sehr unwahrscheinlich.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
von prifungsrelevanten Reptilien betroffen sind. Sollten dennoch gelegentlich einzelne Individuen
entlang der StraBenbdschung vorkommen, so ist das vorhabensbedingte Beeintrachtigungsrisiko
nicht héher einzuschatzen als das ,allgemeine Lebensrisiko“ und demnach nicht als artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestand zu bewerten.

Amphibienarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Im Bereich des Feuchtbiotopkomplexes sidlich des Geltungsbereichs ist ein potenzielles Vorkom-
men diverser Amphibienarten denkbar. Neben einigen nicht saP-relevanten Arten, wie z.B. aktuell

5von7



Markt Pfeffenhausen: B-Plan ,SO Einzelhandel“ am stdlichen Ortsrand von Pfeffenhausen (nahe Marktbach)

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

nachweisbare Vertreter des ,Wasserfrosch-Komplexes® (= Grunfrdsche wie z.B. Seefrosch, Teich-
frosch) ist in Anbetracht der Habitatbedingungen hier potenziell durchaus auch mit den Anhang-1V-
Arten Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae, RLB 3, RLD 3, sg) und Laubfrosch (Hyla arbo-
rea, RLB 2, RLD 2, sg) zu rechnen.

Vorhabensbedingt sind allerdings nur indirekte Einflisse in Form von baubedingten oder betriebs-
bedingten Stérungen zu erwarten. Diese sind aber im vorliegenden Fall — auch aufgrund der Ab-
stande — nicht als erheblich im Sinne eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands zu beurteilen.
Nachteilige Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen kénnen mit Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Habitatqualitat ist hier — auch im Hinblick auf andere naturschutzrelevanten Tier- und
Pflanzenarten — noch einmal darauf hinzuweisen, dass mit dem Baugebiet kiinftig die aktuell sehr
hohen Nahrstoffeintrdge aus der angrenzenden Ackernutzung wegfallen und somit der Feuchtbio-
topkomplex einschlieBlich der darin lebenden Arten von dem Vorhaben sogar profitiert.

Schmetterlingsarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Als einzige Tagfalterart des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie kdnnte im Gebiet potenziell der Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea/Phengaris nausithous, RLB V, RLD 3, sg) erwartet wer-
den. Sowohl auf der StraBen- und Wegebdschungen als auch im Bereich der betroffenen Wiese am
Nordostrand des Feuchtbiotopkomplexes gibt es aber keine Vorkommen des GroBer Wiesenknopfs
(Sanguisorba officinalis), der als essentielle Raupennahrungspflanze eine unverzichtbare Voraus-
setzung fUr die Anwesenheit der Art darstellen wiirde.

Ebenso konnten im Einflussbereich des Vorhabens keine Nachtkerzen- (Oenothera spec.) oder Wei-
denréschenarten (Epilobium spec.) festgestellt werden, die als typische und unverzichtbare Raupen-
nahrungspflanzen des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina, RLB V, RLD V, sg), dem
einzigen hier potenziell zu erwartenden Nachtfalter des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie, gelten.

Demnach kann eine Betroffenheit priifungsrelevanter Schmetterlingsarten ausgeschlossen werden.

Ubrige Tierarten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Uber die hier behandelten Tierarten hinaus ist im Einflussbereich des Bebauungsplans mit keinen
weiteren streng geschitzten Vertretern der tbrigen Artengruppen des Anhangs IVa der FFH-Richt-
linie zu rechnen.

Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie

Streng geschitzte Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-Richtlinie sind im Einflussbereich des
Bebauungsplans nicht nachgewiesen. Von potenziellen Vorkommen ist aufgrund der artspezifischen
Verbreitungsgebiete und der Standortbedingungen vor Ort nicht auszugehen.

Weitere naturschutzrelevante Arten

Seltene bzw. gefahrdete Pflanzen- und Tierarten kdnnen in dem benachbarten Feuchtbiotopkomplex
in der Marktbachaue durchaus vorkommen. In der amtlichen Biotopkartierung wird beispielsweise
die auf der bayerischen Vorwarnliste gefihrte Wiesen-Schlisselblume (Primula veris) genannt, und
geman Einschatzung der Habitateignung sind in dem groBflachigen Biotopbereich durchaus auch
einige (nicht ,saP-relevante®) Amphibien- und Insektenarten zu erwarten.

In keinem Fall sind aber im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nachteilige Wirkungen zu
prognostizieren; im Gegenteil: wie oben bereits erwahnt, wird der Biotopkomplex einschlielich der
darin lebenden Arten von den kiinftig geringeren Nahrstoffeintragen aus der bislang als Acker ge-
nutzten Flache sogar profitieren.
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4. Fazit

AbschlieBBend ist festzuhalten, dass von dem geplanten Bauvorhaben keine Europaischen Vogelar-
ten (gemén Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) oder Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie unmittelbar betroffen sind.

In den benachbarten Flachen und Strukturen kénnen einige Arten des prifungsrelevanten Arten-
spektrums lediglich indirekt beeinflusst werden. In keinem Fall ist aber eine artenschutzrechtlich re-
levante Betroffenheit zu prognostizieren. Die baubedingt und betriebsbedingt méglicherweise auftre-
tenden Stoérungseinfliisse kdnnen vernachlassigt werden, da die denkbaren Artenvorkommen auf-
grund der Lage neben der viel befahrenen KreisstraBe und den bereits bestehenden Gewerbefla-
chen aktuell bereits einem hohen Stérungspotenzial ausgesetzt sind. AuBerdem ist der Feuchtbio-
topkomplex sehr gro3flachig, so dass stérungsempfindlichere Arten die Randzonen entlang der kiinf-
tigen Bebauung meiden kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist nicht mit der Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im
Sinne des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu rechnen, und weitere Prifschritte kdnnen unter-
bleiben. Spezielle VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogene funktionserhaltende Ausgleichs-
maBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind im vorliegenden Fall nicht notwendig.

AbschlieBend ist noch darauf hinzuweisen, dass im Einflussbereich des Vorhabens auch keine wei-
teren naturschutzrelevanten Pflanzen- oder Tierartenvorkommen (unabhangig vom ,saP-relevanten®
Artenspektrum) beeintrachtigt werden.

Bearbeitung im Auftrag des Marktes Pfeffenhausen

Postau, 24.05.2024

? '/
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Dipl.-Ing. Berthold Riedel

Biiro fiir Landschaftsékologie,
Biodiversitét und Beratung
Stephanusstr. 2 - 84103 Postau
Tel.: 0157 719 868 52
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1. Zusammenfassung

Der Markt Pfeffenhausen, Landkreis Landshut, plant die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes mit der Bezeichnung ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid". Das Plangebiet soll als
Sondergebiet Einzelhandel nach § 11 BauNVO ausgewiesen werden. Fir die zeitgleich
durchzufiihrende Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren nach TA Larm wird eine
eigenstandige Untersuchung vorgelegt.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung waren auftragsgemaB folgende Aspekte
schalltechnisch zu bearbeiten:

1. Berechnung der Larmkontingente nach der DIN 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingen-
tierung" fir die geplante Sondergebietsflache mit Berlicksichtigung der gewerblichen
Vorbelastungen (TA Larm, Bebauungsplane),

2. Festsetzung von Richtungssektoren, soweit erforderlich/mdglich und

3. Erarbeiten von Textvorschlagen flir die Satzung und Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Flir unser Ingenieurbtiro, Messstelle nach § 29b BImSchG, bestand die Aufgabe, die schall-
schutztechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens nach den einschlagigen rechtli-

chen und technischen Regelwerken zu ermitteln und zu bewerten.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

1.1. Larmkontingentierung , SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid"

Fir die im Plangebiet ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid" (3 Teilflachen) wurde eine
Gerauschkontingentierung nach der DIN 45691:2006-12 durchgeflihrt. Diese stellt unter
Berlicksichtigung der Vorbelastungen aus Anlagenlarm (s. Kapitel 6.2.2) sicher, dass sich
durch die hinzukommenden Larmimmissionen an den maBgeblichen Immissionsorten au-
Berhalb des Plangebietes keine Uberschreitungen der stédtebaulichen Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 ergeben.

Bei ausschlieBlicher Anwendung der geometrischen Ausbreitungsdampfung flir die SO-Fla-
chen kdnnen insgesamt die in der Tabelle 1 aufgeflihrten Emissionskontingente ausgewie-

sen werden:

Tabelle 1: Emissionskontingent (Lex) der Kontingentflachen

Emissionsflache Emissionskontingent
Teilfliche GroBe Tag (Lex tags) Nacht (Lek;nachts)
TF 1 1.721,8 m2 69 dB(A) 54 dB(A)
TF 2 2.785,0 m2 65 dB(A) 50 dB(A)
TF 3 2.390,6 m2 68 dB(A) 53 dB(A)
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Zu den Immissionspunkten auBerhalb des Plangebietes errechnen sich Tag und Nacht noch
Unterschreitungen der ORW um 1 dB(A) bis zu 10 dB(A), so dass noch die in Kapitel 6.2.4
beschriebenen Zusatzkontingente vergeben werden konnten.

Die Ergebnisse der Berechnung sind in der Anlage 2.1 grafisch dargestellt. Die Eingabe-
daten und die Teilbeurteilungspegel der einzelnen SO-Flachen je Immissionspunkt sind der
Anlage 2.2 zu entnehmen.

1.2. AbschlieBende Beurteilung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach Mdglichkeit vermieden wer-
den. In der Satzung zum Bebauungsplan sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form von abstrakten und konkreten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu
treffen. Nachfolgend sind flir den ,,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Siid" Empfehlungen auf-
gezeigt, die nach Abwagung in die Satzung bzw. Begriindung des Bebauungsplanes (ber-
nommen werden kénnen.

1.3. Anforderungen / Empfehlungen fiir die Satzung und Begriindung zum ,, SO
Einzelhandel Pfeffenhausen Sid"

Hinweise fiir den Planzeichner:

e Die Lex - Werte sind in die betreffenden Flachen im Bebauungsplan einzutragen bzw. im Sat-
zungstext zu beschreiben. Der Eintrag lautet z.B. fiir die Flache TF 1
Emissionskontingent: Tag / Nacht: Lext = 69 dB(A)/m? / Lexn = 54 dB(A)/m?

e Weiterhin sind die zugehdrigen Kontingentflachen eindeutig kenntlich zu machen (Bezugsfla-
chen gemaB beiliegender Planzeichnung bzw. Koordinatenausdruck in Anlage 2.3).

e Anderungen der gewerblichen Nutzfliche (insb. VergréBerung, Heranriicken an I0) bediirfen
einer erneuten schalltechnischen Beurteilung.

e Richtungssektoren und Bezugspunkte sind im Bebauungsplan darzustellen und im Satzungstext
zu beschreiben.

Hinweise fiir den Plangeber (Stadt / Gemeinde):

¢ Die Anforderungen des Rechtsstaatsprinzips an die Verkiindung von Normen stehen einer Ver-
weisung auf nicht 6ffentlich zugangliche DIN-Vorschriften in den textlichen Festsetzungen eines
Bebauungsplanes nicht von vornherein entgegen (BVerwG, Beschluss vom 29. Juli 2010 - 4 BN
21.10 - Buchholz 406.11 §10 BauGB Nr. 46 Rn 9ff.). Verweist eine Festsetzung aber auf eine
solche Vorschrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen ein
Vorhaben planungsrechtlich zuldssig ist, muss der Plangeber sicherstellen, dass die Planbe-
troffenen sich auch vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis
verschaffen kénnen. Den rechtstaatlichen Anforderungen genligt die Gemeinde, wenn sie die
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in Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereithalt und hierauf in der Bebauungsplanurkunde
hinweist (BVerwG, Beschluss vom 29. Juli 2010 - 4 BN 21.10 - a.a.0. Rn 13).

Fiir die Bebauungsplansatzung werden folgende Festsetzungen (kursiv ge-

druckt) vorgeschlagen:

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden
Tabellen ,,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?2" und ,Zusatzkontingente
in dB(A) fir die Richtungssektoren" angegebenen Emissionskontingente Lex und Zu-
satzkontingente Lex zusx Nach DIN 45691.:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung" weder
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Tabelle 1. Emissionskontingente

Emissionsflache Emissionskontingent [in dB(A)/m?Z2]
Bezeichnung GroBe Kontingentflache LEk tags LEk nachts
TF1 1.721,8 m? 69 dB(A) 54 dB(A)
TF2 2.785,0 m? 65 dB(A) 50 dB(A)
TF 3 2.390,6 m? 68 dB(A) 53 dB(A)

- Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhohen sich die Emissionskon-
tingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Sektoren mit Zusatzkontingente Taqg - Nacht (Lek zus)

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]

Bezugspunkt X: .7 18065,39 )/.'.5393335.,87 . Tag (6-22 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr)
(UTM-32-Koordinatensystem im Uhrzeigersinn,
Norden = 0°)

A 2783 303,1 1 1

B 303,1 317,0 0 0

c 317,0 19,0 3 3

D 19,0 76,2 8 8

E 76,2 106,0 10 10

Die Priifung der planungsrechtiichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt jeweils nach

DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissions-
orte j Lex;durch Lex; + Lexzus; ZU ersetzen ist.

anzuwenden, sie wird nicht ausgeschlossen.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691.:2006-12 st

Die Notwendigkeit zur Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung ist mit den zu-

standigen Behorden abzustimmen (siehe Hinweise zum Bebauungsplan).
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In die Hinweise zur Satzung ist aufzunehmen:

Fur die Beurteilung des Bauvorhabens ist nach der BauVorlV fir die Bauaufsichtsbe-
horde im Genehmigungsverfahren und ggf. der Gemeinde im Freistellungsverfahren
eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, mit der nach Abschnitt 5 der DIN
45691.:2006-12 nachzuweisen ist, dass die festgesetzten Emissionskontingente [und
Zusatzkontingente] der Bebauungsplansatzung eingehalten werden.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu démmen, dass Gefahren oder unzu-
mutbare Beldstigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV miissen die ggf. erfor-
derlichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten
Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der (iblichen Off-
nungszeiten in der Bauverwaltung beim Markt Pfeffenhausen, Marktplatz 3, 84076 Pfef-
fenhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN- Vorschriften
usw. sind auch archivmabig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

In die Begriindung zum Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufzunehmen:

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertick-
sichtigen.

Fur den vorfiegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der In-
genieurbiro Kottermair GmbH vom 13.09.2024 mit der Auftrags-Nr. 8808.1/2024-AS
angefertigt, um fiir das Sondergebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbarschaft
zulassigen Larmimmissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse wurden in Gestalt von
Emissionskontingenten [und Zusatzkontingenten] nach der DIN 45691.:2006-12 in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Sondergebietsfidachen
aufgrund der Néhe zur bestehenden Wohnbebauung und der Vorbelastung eine ent-
sprechende Nutzung zur Tagzeit nahezu uneingeschrankt moglich ist. Zur Nachtzeit ist
die Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur Nachtzeit niedrigeren Orientie-
rungswerten gebietsiiblich eingeschrankt. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanifia-
chen sollten daher bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange beriick-
sichtigt werden. Insbesondere sollten die Moglichkeiten des baulichen Schallschutzes
durch eine optimierte Anordnung der Baukdrper, der technischen Schallquellen an den
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Baukoérpern und der Schallquellen im Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von
Schallquellen durch Gebaude undyoder aktive Schallschutzmalbnahmen ist eine erhohte
Gerduschemission moglich.

— Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung
8808.1/2024-AS der Ingenieurbdliro Kottermair GmbH, Altomdinster, vom 13.09.2024 zu
entnehmen.

Hinweise an den Markt Pfeffenhausen und den Planer zum weiteren Verlauf des Bebau-
ungsplanverfahrens:

Das geplante Vorhaben ist entsprechend den der Untersuchung 8808.1/2024-AS der Inge-
nieurbtiro Kottermair GmbH zugrunde liegenden Planunterlagen /16/ und den in Kapitel
6.2 beschriebenen Berechnungsdaten auszufiihren. Wird davon abgewichen, ist erforder-
lichenfalls ein Nachweis liber die Gleichwertigkeit anderer Planungen zu erbringen.

AltomUinster, 13.09.2024

Jlr h;'. LR HE-.. .-'I' 'II"-LJ"-!-i- thae
Andreas Kottermair Annette Schedding
Stv. Fachlich Verantwortlicher Fachkundiger Mitarbeiter
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2. Aufgabenstellung

Der Markt Pfeffenhausen, Landkreis Landshut, plant die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes mit der Bezeichnung ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid". Das Plangebiet soll als
Sondergebiet Einzelhandel nach § 11 BauNVO ausgewiesen werden. Fir die zeitgleich
durchzufiihrende Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren nach TA Larm wird eine
eigenstandige Untersuchung vorgelegt.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Vorbelastung ist eine schalltechnische Untersu-
chung nach der DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung durchzuftihren.

Flir unser Ingenieurbiliro, Messstelle nach § 29 b BImSchG, bestand die Aufgabe, die schall-
schutztechnische Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens nach den einschlagigen rechtli-
chen und technischen Regelwerken zu ermitteln und zu bewerten.

3. Ausgangssituation
3.1. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt unmittelbar stidlich der Moosburger StraBe (innerortliche LA 38). Da-
ran grenzt im Norden der rechtskraftige Bebauungsplan G02 Geiseck II-Uberarbeitung D1
mit Festsetzung eines Sondergebietes (EDEKA-Markt) und eines Mischgebiete (derzeit un-
bebaut) an. Im Osten folgt der Bebauungsplan G04 Gewerbegebiet an der Moosburger
StraBe II.

Abbildung 1: Ubersichtslaqeplan BavernATLASPIus (Quelle: /35/ ohne MaBstab)
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Fir den ,,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid" liegt folgende Grafik vor:
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Abbildung 2: Lageplan ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid" (Quelle: /16/, ohne MaBstab)

3.2. Immissionspunkte

Die maBgeblichen Immissionsorte wurden im Rahmen der Kontingentierung wie folgt er-
mittelt:

Tabelle 2: Ubersicht der maBgeblichen Immissionspunkte auBerhalb des Plangebietes

Immissionsort Lage Gebietseinstu- | ORW bzw. IRW
fung v Tag/Nacht

I01 Fl.-Nr. 1784/22, Hans-Widtmann-Str. 13, WA nach /19/ 55/40

INr. 1 in Anlage 2 Bauweise I1+D zum BV

102 Fl.-Nr. 1525/6, LohstraBe 13, WA nach /21/ 55/40

INr. 2 in Anlage 2 Bauweise E+D

I03 Fl.-Nr. 1792, An der Wiesenkapelle 3, GE nach /20/ 65/50

INr. 3 in Anlage 2 Bauweise 11

104 FI.-Nr. 1549/8, An der Wiesenkapelle 8, GE nach /20/ 65/50

INr. 4 in Anlage 2 Bauweise 1

I05 Fl.-Nr. 1784, 3 m zur Baugrenze MI nach /19/ 60/45

INr. 5 in Anlage 1-2

1) Die letztendliche Festsetzung des Gebietscharakters obliegt der zustdndigen Genehmigungsbehérde.

* INr.: Programminterne Nummerierung
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Bei der Kontingentierungsberechnung ist, wie in Kapitel 5.2 beschrieben, nach /8/ die
Quellhéhe und die Immissionsorthéhe gleich, wobei hier mit 0 m tber Gelande gerechnet
wurde.

3.3. Bilddokumentation

Bild2: 101 Bild 3: 102 Bild 4: 10 3 (Biiro)

Bild 5: IO 4 (BL) zur StraBe Bild 6: 10 5 (unbebaut, links) mit Edeka-Parkplatz und Plangebiet
(hinten)

Seite 11 von 42



Ingenieurbtiro Kottermair GmbH 8808.1/2024-AS

4. Quellen- und Grundlagenverzeichnis

Grundlagen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung waren:

4.1. Rechtliche Grundlagen der vorliegenden Untersuchung

/1/  Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO), ,Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist"

/2/ DIN 18005: ,Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise flir die Pla-
nung", Stand: Juli 2023 (Ersatz fiir DIN 18005-1:2002-07) mit Beiblatt 1 zur
DIN 18005 vom Juli 2023 (Ersatz fiir DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05)

/3/ Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, RLS-90, Ausgabe 1990, Stand: Ap-
ril 1990

/4/ Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, RLS-19, Ausgabe 2019; mit Korrek-
turen, Stand: Februar 2020. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministe-
riums flir Wohnen, Bau und Verkehr Uber die Richtlinien flr den Larmschutz
an StraBen, Ausgabe 2019 — RLS-19 vom 15. Marz 2021 (BayMBI. Nr. 255)

/5/ Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020
(BGBI. I S. 2334) geandert worden ist

/6/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), vom 26. Au-
gust 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) zuletzt gedndert durch Bekanntmachung
des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in Kraft getreten am 9.

Juni 2017 [mit Schreiben des BUM zur Korrektur Buchstaben Nr. 6.5 Satz 1 die Angabe
"Buchstaben d bis f" durch die Angabe "Buchstaben e bis g" ersetzt werden missen. In Nr.
7.4 die Angabe "Buchstaben c bis f" durch die Angabe "Buchstaben c bis g"]

/7/ DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren vom Oktober 1999

/8/ DIN 45691:2006-12, Gerdauschkontingentierung vom Dezember 2006

/9/ VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®,
Stand: August 1987

/10/ VDI 4100 ,Schallschutz im Hochbau, Wohnungen, Beurteilung und Vorschlage
far erhohten Schallschutz", Stand: Oktober 2012

/11/ DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen,
Stand: Januar 2018; in Bayern als Technische Baubestimmung am 01.04.2021
eingefihrt
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/12/ DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erflillung der Anforderungen®; in Bayern seit 01.04.2021 tber wei-
tere MaBgaben gem. Art. 81a Abs. 2 BayBO baurechtlich eingefiihrt

/13/ DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau® mit Anderung A1 vom Januar 2001
und Beiblatt 1 vom November 1989 [zurlickgezogen, in TA Larm /6/ noch ent-
halten]

/14/ Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe November 2023

/15/ Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des Geset-
zes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) geandert worden ist

4.2. Planerische Grundlagen der vorliegenden Untersuchung

/16/ E-Mail Frau Schirferneder, LANGST Landschafsarchitekten, Landshut, vom
05.09.2024 mit PDF-Datei ,2024_07_24_bp_voe_P1411_Einzelhandel_Pfef-
fenhausen_GESAMT", DXF-Datei ,2024_07_24_bp_voe_P1411_Einzelhan-
del_Pfeffenhausen_A1_EXPORT" und ,alkisdaten_utm32"

/17/ E-Mail Frau Karsch, Markt Pfeffenhausen, vom 06.09.2024 mit DXF-Datei ,SO
Einzelhandel Sid neu" [ALKIS-Daten in gréBerem Umgriff]

/18/ Markt Pfeffenhausen, laufende Bauleitplanverfahren im Internet: Bekanntma-
chung und Vorentwurf Bebauungsplan

/19/ BayernAtlas Bauleitplanung im Internet: G02 Geiseck II-Uberarbeitung,
Rechtskraft am 31.08.1980 und G02 Geiseck II-Uberarbeitung D1 mit Rechts-
kraft vom 24.08.2015 [s. Anlage 3]

/20/ BayernAtlas Bauleitplanung im Internet: G04 Gewerbegebiet an der Moosbur-
ger StraBe II, Rechtskraft am 18.02.2005 [s. Anlage 3]

/21/ BayernAtlas Bauleitplanung im Internet: G06 Geiseck V, Rechtskraft am
20.05.2003

/22/ Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen, Digita-
les Gelandemodell DGM-1-Meter, Daten im UTM-32-System, Stand: 09/2024

/23/ Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miinchen: DGM1-
Meter und CityGML-Daten im UTM-32-System, Stand: 09/2024

4.3. Sonstige Grundlagen der vorliegenden Untersuchung

/24/ Ortseinsicht im September 2024

/25/ Telefonate und E-Mails mit Frau Strder, Landratsamt Landshut, Technischer
Umwelt- und Immissionsschutz im September 2024 [Vorbelastung, Nutzun-
gen]

/26/ Dr. Parzefall: Larmschutz in der Bauleitplanung, Schreiben 1IB5-4641-002/10,
Bayerisches Staatsministerium des Innern, flir Bau und Verkehr, Juli 2014

/27/ OVG Minster, Az: 2 B 1095/12, vom 16.11.2012
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/28/ BVerwG Az. 9 C 2.06 vom 07.03.2007

/29/ Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt und Verbraucher-
schutz (StMUV) vom 24.08.2016, Zeichen 72a-U8718.5-2016/1-1 , TA Larm;
Vollzug des Bebauungs- und Immissionsschutzrecht, maBgebliche Immissions-
orte"

/30/ Beschluss BVerwG 4 BN 21.10 vom 29.07.2010 [Verflgbarkeit von im Bebau-
ungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften]

/31/ Urteil VGH Miinchen vom 11.04.2011 - 9 N 10.2478 [Bekanntmachung von im
Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Vorschriften]

/32/ Urteil 4 BN 45.18 des BVerwG vom 07.03.2019 [Teilgebiete mit verschieden
hohen Emissionskontingenten; interne Gliederung]

/33/ Urteil 3 S 2350/15 des VGH Baden-Wirttemberg von 06.06.2019 [H6he von
Emissionskontingenten im Industriegebiet]

/34/ Urteil VGH Minchen vom 12.08.2019 - 9 N 17.1046 [Festsetzung von Emissi-
onskontingenten fiir ein Gewerbegebiet, §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO]

/35/ BayernAtlasPlus: Topografische Karten und Luftbildansichten im Internet,
Stand: September 2024

/36/ Software SoundPLAN 9.0 der Firma Braunstein und Berndt GmbH, inkl. Biblio-
thek mit Angaben Uber verschiedene Gerdauschemittenten und deren Schall-
leistungspegel, Stand: s. Anlage

Seite 14 von 42



Ingenieurbtiro Kottermair GmbH 8808.1/2024-AS

5. Immissionsschutzrechtliche Vorgaben

Die grundlegenden Anforderungen zur Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stadte-
baulichen Planung ergeben sich aus der DIN 18005 mit deren Beiblatt 1 (s. /2/).

5.1. Anforderungen nach DIN 18005:2023-07

Die Larmarten ,Verkehr" und ,Gewerbe" sind gemaB der geltenden Rechtslage getrennt
voneinander zu untersuchen und zu beurteilen. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2/ sind schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung angegeben. Ihre Einhaltung
oder Unterschreitung, bereits am Rand der Bauflachen oder liberbaubaren Grundstiicken,
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden schutzwiirdigen Gebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erftillen.

Tabelle 3: Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel Lr nach der DIN 18005

Orientierungswert (ORW)
Anlagenldarm
Verkehrslarm? (Industrie, Gewerbe, Frei-
Baugebiet (StraBe, Schiene, Schiff) zeit, vergleichbare
L-dB(A) offentliche Anlagen)
L: dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete
(WS), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, 55 45 55 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dorfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (MI), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiet (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiet (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen fiir den
Gemeinbedarf, soweit sie schutzbediirftig sind, je 45 bis 65 |35 bis 65 | 45 bis 65 |35 bis 65
nach Nutzungsart®
Industriegebiete (GI)* - - - -
a Die dargestellten Orientierungswerte gelten fiir StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schldgt die WHO fiir den Flug-
larm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.
b Fir Krankenhduser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben.
Fir Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Als Tagzeit gilt dabei der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, als Nachtzeit der Zeitraum
von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr. Diese Zeitrdume sind identisch mit den Bezugszeitraumen der
TA Larm /6/, die flir die Beurteilung von genehmigungsbedtirftigen Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz herangezogen wird.
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Als wichtiges Indiz fur das Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm-
immissionen werden in der Rechtsprechung im Rahmen der Bauleitplanung die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, s. /5/) herangezogen.
Anzuwenden ist die Verkehrslarmschutzverordnung jedoch nicht, da sie nur flir den Neu-
bau bzw. die wesentliche Anderung von Verkehrswegen relevant ist.

Tabelle 4: Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV

Immissionsrichtwert
Gebietseinstufung
Tag Nacht
in Krankenhausern, Schulen, Kur- und Altenheimen 57 dB(A) 47 dB(A)
in reinen unq a.IIgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
Kleinsiedlungsgebieten
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten
n fern, Bort- tind FISchgebl 64 dB(A) 54 dB(A)
sowie in urbanen Gebieten
in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

Als Tagzeit gilt dabei der Zeitraum von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, als Nachtzeit der Zeitraum
von 22.00 Uhr - 06.00 Uhr.

5.2. Anforderungen nach DIN 45691:2006-12 (Gerauschkontingentierung)

Um moglichen Summenwirkungen von Larmimmissionen mehrerer Betriebe/Anlagen ge-
recht zur werden, erfolgte zur Regelung der Intensitat der Flachennutzung in den vergan-
genen Jahren die Festsetzung von Larmkontingenten, sogenannte ,immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel - IFSP". Diese werden durch die DIN 45691:2006-
12 /8/ abgelost. In dieser werden Verfahren und eine einheitliche Terminologie als fachli-
che Grundlage zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen flir Industrie- oder Ge-
werbegebiete und auch flir Sondergebiete beschrieben und rechtliche Hinweise fir die
Umsetzung gegeben. Der Hauptteil der Norm beschreibt die bisher vielfach (ibliche Emis-
sionskontingentierung ohne Berlicksichtigung der mdglichen Richtwirkung von Anlagen.

Im Anhang A der DIN 45691:2006-12 wird aufgezeigt, wie in bestimmten Fallen die mdg-
liche schalltechnische Ausnutzung eines Baugebietes durch zusatzliche oder andere Fest-
setzungen verbessert werden kann. Hierbei erfolgt erganzend zur Emissionskontingentie-
rung die Festsetzung sogenannter Zusatzkontingente:

o in bestimmte Richtungen (,,Erhéhung der Emissionskontingente flir einzelne Rich-
tungssektoren™ nach Punkt A2 der DIN),

e  flr einzelne Immissionsorte (,Erhéhung der Emissionskontingente fiir einzelne Im-
missionsorte™ nach Punkt A3 der DIN) oder

e  flr einzelne umliegende Gebietsnutzungen (,,Festsetzung von nach betroffenen Ge-
bieten unterschiedenen Emissionskontingenten™ nach Punkt A4 der DIN).
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Ferner wird in der DIN eine sogenannte Relevanzgrenze definiert, die besagt, dass unab-
hangig von der Einhaltung der Emissionskontingente - ggf. unter Berlicksichtigung von
Zusatzkontingenten - ein Vorhaben auch dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfullt, wenn die Beurteilungspegel L. die zutreffenden Immissionsrichtwerte an den maB-
geblichen Immissionsorten um jeweils mindestens 15 dB(A) unterschreiten. Die Gemeinde
kann die Anwendung der Relevanzgrenze durch Festsetzung ausschlieBen.

Bei der Berechnung werden die gewerblich zu nutzenden Flachen solange in Teilflachen
unterteilt, bis ihre Abmessungen so gering sind, dass sie fiir die Berechnung als Punkt-
schallquellen betrachtet werden kénnen.

Die Differenz aL zwischen dem Emissionskontingent Lex und dem Immissionskontingent Li
einer Teilflache am jeweiligen Immissionsort ergibt sich aus ihrer GréBe und dem Abstand
ihres Schwerpunktes vom Immissionsort. Sie ist unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsdampfung (= Abstandsminderung) wie folgt zu berech-
nen, wobei die Teilflache in ausreichend kleine Flachenelemente zu zerlegen ist:

- T[Sk,j

Skj = Abstand des Immissionsorts vom Schwerpunkt des Flachenelements in m
YeSe =S; =  FlachengréBe der Teilfliche in m2.

Wenn die gréBte Ausdehnung einer Teilflache i nicht gréBer als 0,5si; ist, kann AL;; nach
Gleichung (3) der DIN wie folgt berechnet werden:

AL = —101g< Siz) dB  mit

4”51', j

Sij= Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teilflache in m
S = FlachengroBe der Teilflache in m2.

Offentliche Verkehrsflachen, Griinflichen, allgemein Flachen, fiir die eine gewerbliche Nut-
zung ausgeschlossen ist, sind nach Kapitel 4.3 der DIN 45691:2006-12 von der Kontingen-
tierung auszunehmen.

Grundsatzlich wird bei der Berechnung der Emissionskontingente nach DIN 45691 /8/ nur
das reine AbstandsmaB bericksichtigt. Natlrliche oder kiinstliche Abschirmungen auf dem
Ausbreitungsweg, z. B. Gelande, Bdschungen, aktive SchallschutzmaBnahmen, Gebaude
usw. werden erst im jeweiligen konkreten Einzelgenehmigungsverfahren eines anzusie-
delnden Betriebes berticksichtigt und sind in diesem Rahmen ggf. auch zu dimensionieren
(v.a. aktiver Schallschutz).

Zusatzkontingente fiir einzelne Richtungssektoren:
Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden ein Bezugspunkt und von diesem ausge-
hend ein oder mehrere Richtungssektoren k festgelegt. Fur jeden wird ein Zusatzkontin-
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gent Lekzusk SO bestimmt, dass flr alle untersuchten Immissionsorte j in dem Sektor k
folgende Gleichung erfillt ist:

Leg zuske < Lpp,j — 10 lgz 100 Ceki=ALij) dR
i
Die Zusatzkontingente sind auf ganze Dezibel abzurunden.

Im Bebauungsplan sind auBer den Teilflachen auch der Bezugspunkt und die von ihm aus-
gehenden Strahlen darzustellen, die die Sektoren begrenzen. Die Sektoren sind zu bezeich-
nen.

Hinweis zur Kontingentierung (allgemein):

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung, s.a. BVerwG vom 07.03.2019 - 4 BN 45.18,
muss innerhalb eines Bebauungsplangebietes bei der Ausweisung von GE- und GI-Gebie-
ten jeweils eine Flache enthalten sein, die Tag und Nacht uneingeschrankt nutzbar ist. Bei
Gewerbegebieten kann dies nach DIN 18005 auch eine Flache mit flachenbezogenen
Schallleistungspegeln von Lwa = 60/60 dB(A) je m2 Tag/Nacht, bei GI-Gebieten eine Flache
mit Lwa = 65/65 dB(A) je m2 Tag/Nacht sein.

Wenn eine solche Flache innerhalb des Plangebietes nicht realisierbar ist, ist eine sog.
~gebietstibergreifende Gliederung" nach § 1 Abs 4, Satz 2 BauNVO zulassig, wenn im Ge-
meindegebiet noch mindestens ein Gewerbe- oder Industriegebiet vorhanden ist, in dem
keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten o0.a.
besteht, die jegliche nach § 8 oder § 9 BauNVO zulassige gewerbliche/industrielle Nutzung
(Tag und Nacht) erlaubt. Dies ist dann in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder
in seiner Begriindung zu dokumentieren.

Flr Sondergebiete hat das BVerwG im Marz 2018 entschieden, dass eine Gliederung nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO nicht erforderlich ist.

Hinweise zu den fldchenbezogenen Schallleistungspegeln:

Die in der DIN 18005-1:2023-07 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel (Lwa"
von 60 dB(A) fir GE-Gebiete, Lwa" von 65 dB(A) fiir GI-Gebiete) und die Abstandsangaben
kdnnen v.a. bei groBerer Entfernung zum Immissionspunkt nicht direkt mit den Emissions-
kontingenten Lex der DIN 45691:2006-12 verglichen werden. Eine Angleichung der DIN
18005 /2/ an die neueren Erkenntnisse (DIN 45691 /8/) erfolgte bisher nicht.

Die zulassigen Emissionen eines Gewerbetriebes sind abhangig von der GrundstiicksgroBe
bzw. seiner Emissionsflache. Die tatsachlich moégliche Schallleistung kann hoher liegen,
sofern eine schalloptimierte Planung in Bezug zu den Immissionspunkten erfolgt (z.B. Be-
triebsgebaude so planen, dass Emissionen auf AuBenflachen durch das Gebdude selbst
abgeschirmt werden, ggf. aktive SchallschutzmaBnahmen zu den Immissionspunkten er-
richtet werden, usw.).
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5.3. Gewerbeldarm - Anforderungen an den Schallschutz nach TA Larm

Die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm /6/; zuletzt geéndert 2017) gilt in der
Bauleitplanung nicht unmittelbar. Sie gilt - im Rahmen der Durchflihrung von Einzelbau-
vorhaben - unter Wirdigung der in Kapitel 1 der TA Larm aufgefihrten Ausnahmen - flr
Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht genehmigungsbediirftige Anlagen den
Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unter-
liegen.

Bei der schalltechnischen Beurteilung von gewerblichen Anlagen ist jedoch sicherzustellen,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /6/ an den maBgeblichen Immissionsorten
durch die Summe aller einwirkenden Gewerbeldarmimmissionen eingehalten werden. Inso-
fern ist bereits im Rahmen der Bauleitplanung dafiir Sorge zu tragen, dass die Immissions-
richtwerte durch die Gerauschimmissionen aller im Plangebiet mdglichen gewerblichen
Nutzungen nicht Uberschritten werden kénnen. Gegebenenfalls vorhandene schalltechni-
sche Vorbelastungen durch auBerhalb des Plangebiets gelegene gewerbliche Larmemitten-
ten sind zu berlicksichtigen.

5.3.1. TA Larm - Vor- und Zusatzbelastung

Nach Kapitel 3.2.1 der TA Larm /6/ gilt, dass die von der zu beurteilenden Anlage ausge-
hende Zusatzbelastung als nicht relevant anzusehen ist, sofern am Immissionspunkt die
durch die Anlage verursachten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte (im Folgenden
IRW) der TA Larm an den maBgeblichen Immissionspunkten um mindestens 6 dB(A) un-
terschreiten. Eine Bericksichtigung der Vorbelastung ist dann nicht mehr erforderlich. Un-
ter Vorbelastung werden dabei die Gerduschimmissionen aller Anlagen, auBBer denen der
zu beurteilenden Anlage verstanden.

Eine Berlicksichtigung der Vorbelastung ist nur erforderlich, wenn aufgrund konkreter An-
haltspunkte absehbar ist, dass die zu beurteilende Anlage im Falle ihrer Inbetriebnahme
relevant zu einer Uberschreitung der IRW beitragen wird und nach Kapitel 4.2, Absatz c
der TA Larm /6/ AbhilfemaBnahmen bei den Anderen zur Gesamtbelastung beitragenden
Anlagen aus tatsachlichen oder rechtlichen Griinden offensichtlich nicht in Betracht kom-
men.

5.3.2. TA Larm - Einwirkungsbereich

Zum Einwirkungsbereich einer Anlage gehéren alle die Flachen, in denen die Gerausche
einer Anlage einen Beurteilungspegel verursachen, der um weniger als 10 dB(A) unter dem
fur diese Flache maBgebenden Immissionsrichtwert der TA Larm /6/ liegt.
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6. Beurteilung
6.1. Allgemeines

Flir das Plangebiet musste zunachst die mdgliche bestehende und/oder planerische Vor-
belastung ermittelt werden. Auf Basis dieser Ergebnisse wird dann die Kontingentierung
der Teilflachen des geplanten ,,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid" durchgefiihrt.

6.1.1. Berechnungssoftware

Die Berechnungen zu den mdglichen Emissionskontingenten Lek fir die gewerblichen Be-
bauungsplanflachen erfolgen nach den Rechenregeln der der DIN 45691:2006-12 /8/, wo-
bei ausschlieBlich die geometrische Ausbreitungsdampfung zu berlicksichtigen ist.

6.1.2. Grundsatzliche Aussagen liber die Mess- und Prognosegenauigkeit

Unsere Konformitatsaussagen im Immissionsrichtwertbereich werden ohne Berticksichti-
gung der Mess- bzw. Prognoseunsicherheit getroffen.

Messunsicherheit
Die Messunsicherheit ist von der Gite der verwendeten Prifmittel und insbesondere von
der Durchflihrung vor Ort abhangig. Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:
= ausschlieBlich Schallpegelmesser der Genauigkeitsklasse 1 nach DIN EN 60651,
DIN EN 60804 und DIN 45657 mit einer Toleranz von + 0,7 dB verwendet. Dies
garantieren auch die entsprechenden Eichscheine.
Bei (Abnahme-) Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz werden
grundsatzlich nur geeichte Schallpegelmesser eingesetzt.
Mit Verweis auf DIN 45645-1, Ziffer 8 kann im Normalfall bei einem Vertrauensni-
veau von 0,8 mit einer Messunsicherheit bei Klasse 1 Geraten von £+ 1 dB gerechnet
werden.
Die Pegelkonstanz der verwendeten Kalibratoren der Klasse 1 nach DIN EN 60942
kann mit £ 0,1 dB angegeben werden.
= bei der Durchfiihrung der Messungen vor Ort die geltenden vorgegebenen Stan-
dards (DIN-Normen, VDI etc.) eingehalten und insbesondere deren (Qualitats-) An-
forderungen eingehalten.
Die Gesamtmessunsicherheit liegt somit bei héchstens + 1 dB.
Sofern geltende Standards wie z.B. die DIN EN ISO 3744 konkrete Verfahren zur Messun-
sicherheit vorgeben, werden diese angewandt.

Um den bestimmungsgemaBen Betrieb genauer zu verifizieren, werden im Vorfeld von
schalltechnischen Messungen Genehmigungsbescheid(e) gesichtet und die Messplanung
mit Betreiber und Genehmigungsbehdrde abgestimmt. Damit, und in Verbindung mit der
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entsprechenden langjahrigen Erfahrung der Messstellenleitung, kdnnen fundiertes Vorwis-
sen und eine gute Ubersicht (iber den Anlagenbetrieb gewonnen werden. Ebenso werden
vor Messbeginn Informationen Uiber die wesentlichen Bedingungen der Messsituation
durch eine Betriebsbegehung mit den Firmenverantwortlichen eingeholt.

Um Ungereimtheiten oder dem Vorwurf der Parteilichkeit zu begegnen, werden im Einzel-
fall auch ohne Kenntnis bzw. Information des Betreibers am Messtag stichprobenartig zu-
satzliche Messungen vorgenommen oder der Anlagenbetrieb lber die eigentliche Messauf-
gabe hinaus beobachtet.

Prognoseunsicherheit
Die Genauigkeit ist abhangig von u. a. den zugrunde gelegten Eingangsdaten (Schallleis-
tungspegel, Vermessungsamtsdaten etc.). Zur Minimierung von Fehlerquellen werden:

» digitale Flurkarten (DFK) sowie ein digitales Gelandemodell (DGM) Uber die (Baye-
rische) Vermessungsverwaltung bezogen zumindest aber vom Planer in digitaler
Form (dxf-Format) angefordert.

= softwarebasierte Prognosemodelle erstellt. Hierzu wird auf den SoundPLAN-Mana-
ger der Braunstein + Berndt GmbH, 71522 Backnang zuriickgegriffen. Eine Konfor-
mitatserklarung des Softwareentwicklers nach DIN 45687:2006-05 - Software-Er-
zeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien - Qualitatsanforde-
rungen und Priifbestimmungen - liegt vor.

» flr die schalltechnischen Eingangsdaten Schallleistungspegel aus Literatur und
Fachstudien und/oder Herstellerangaben und/oder eigenen Messungen herangezo-
gen. Diese Daten sind hinreichend empirisch und/oder durch eine Vielzahl von Ein-
zelereignissen verifiziert und/oder von renommierten Institutionen verfasst.

Fir die Schallausbreitungsrechnung verweist die TA Larm auf die Regelungen der DIN ISO
9613-2, die einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2 entspricht. In Tabelle 5 gibt die DIN
ISO 9613-2 eine geschatzte Genauigkeit von héchstens £ 3 dB an, was bei einem Vertrau-
ensintervall von 95 % einer Standardabweichung von 1,5 dB entspricht.

Die Beurteilungspegel werden fir den jeweils unglinstigsten Betriebszustand - Maximal-
auslastung, Voll- und Parallelbetrieb, maximale Einwirkzeit (24h) usw. - ermittelt. Eine ge-
gebenenfalls Prognoseunsicherheit nach oben hin ist dadurch hinreichend kompensiert, so
dass die Ergebnisse auf der sicheren Seite liegen.

6.2. Kontingentierung ,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Siid"

6.2.1. Festlegung der Gesamtimmissionsrichtwerte

GemaB der DIN 45691:2006-12 /8/ sind zunachst fiir alle schutzbediirftigen Gebiete in der
Umgebung des Bebauungsplangebietes die Gesamtimmissionswerte Lg festzulegen, die in
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der Regel nicht héher sein dlirfen als die Immissionsrichtwerte nach TA Larm /6/ bzw. die
schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 /2/.

6.2.2. Gewerbliche Vorbelastung und Ermittlung der Planwerte

Wenn ein Immissionsort nicht bereits vorbelastet ist, ist fir ihn der Planwerte Lp. gleich
dem Gesamtimmissionsrichtwert Lg flir das Gebiet, in dem er liegt. Sonst ist der Pegel Lvor
der Vorbelastung zu ermitteln, der Planwert zu berechnen und auf ganze Dezibel zu run-
den.

Fiir die Berechnung mussten zunéchst diverse Immissionspunkte (s. Ubersichtsgrafik in
Anlage 2) beriicksichtigt werden, da hier teilweise im gleichen Bebauungsplan SO-, MI-
und WA-Gebiete aneinander angrenzend folgen, wobei letztere aufgrund des hdheren
Schutzfaktors fiir die Kontingentierung relevant werden kdnnen. MaBgeblich waren letzt-
endlich die mit IO 1 bis IO 4 bezeichneten Immissionspunkte (s. Tabelle 4).

Fir diese Immissionspunkte wird in Anlehnung an Punkt 3.2.1 der TA Larm — eine Unter-
schreitung der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 um 6 dB(A) angestrebt.

- 101, WA mit 49/34 dB(A) Tag/Nacht

- 10 2, WA mit 49/34 dB(A) Tag/Nacht

IO 3, GE-Buro mit 59 dB(A) Tag (Nacht)

I0 4, GE-Betriebsleiterwohnung mit 59/44 dB(A) Tag/Nacht

Fir das derzeit unbebaute MI-Grundstiick mit der Flurnummer 1784, Gmkg. Pfeffenhau-
sen, innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,G02 Geiseck II-Uberarbeitung D1"
wurde die Vorbelastung rechnerisch ermittelt, da die Baugrenze nur ca. 35 Meter nérdlich
des geplanten ,,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Sid" liegt.

Ublicherweise beziehen sich die Emissionskontingente auf Immissionspunkte, die auBer-
halb des Plangebietes liegen. Wenn wie beim Bebauungsplan G02 aber Mischgebiete (Woh-
nen und Gewerbe) und Sondergebiete unmittelbar angrenzen, sind auch hier Immissions-
punkte zu beriicksichtigen.

In diesem Fall wurden 2 Berechnungen zum Beurteilungspegel am IO 5 durchgefiihrt:

Mit Berticksichtigung einer Flachenschallguelle nach /19/ (s.a. Anlage 3) ,,SO nach Nord-

[ 5 worden | rrtemiecria i B henbasoge re Sohalsaiungaceged (IFSP] el ke OSten“ mlt elnem LEK = 59/44 dB(A) Je
{eried T v feabgaamicS

s 5 — m2 und den 3 nachgebildeten GE04-
T . Teilflachen mit nebenstehenden Kon-
b0 .= i =5 tingenten errechnet sich ein Beurtei-
Bl = = M lungspegel von 55,6/40,4 dB(A)
iacs s = 1 % | Tag/Nachtam IO 5 (s. Anlage 1.1)
ol 3 1008 L} =4
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Da hier nach /25/ keine Bescheide ,Edeka" mit Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz
bestehen, wurden eine weitere (libliche) Berechnung nach TA Larm durchgefiihrt. Dabei
wurde zunachst der Teilbeurteilungspegel nur aus den GEO4-Teilflachen berechnet (s. An-
lage 1.3). Dazu wird fir dann fir den bestehenden Edeka-Markt - in Anlehnung an die
TA Larm - energetisch ein Tag/Nacht um 6 dB(A) reduzierter MI-Immissionsrichtwert ad-
diert.

Das Ergebnis ,Vorbelastung G04" liegt am IO 5 Tag/Nacht bei einem Beurteilungspegel
von 52,9/37,6 dB(A) (s. Anlage 1.3). Fir den bestehenden Edeka-Markt wird - in Anleh-
nung an die TA Larm - energetisch ein MI-Immissionsrichtwertanteil von 54/39 dB(A) ad-
diert. Der Beurteilungspegel ,Vorbelastung GE und ,TA Larm" am IO 5 betragt somit
56,5/41,4 dB(A).

Bei beiden Berechnungen werden die MI-ORW/MI-IRW Tag und Nacht um mindestens
3 dB(A) unterschritten.

Somit ergibt sich in beiden Varianten am IO 5 ein méglicher Planwert von
57/42 dB(A) Tag/Nacht.

6.2.3. Bestimmung der Emissionskontingente S0 Einzelhandel
Pfeffenhausen Sud"

Die Berechnung der zuladssigen Emissionskontingente flir die Teilflachen innerhalb des ge-
planten Bebauungsplanes erfolgt mit EDV-Unterstlitzung durch das Programm SoundPLAN
/36/, sowie der Richtlinie DIN 4561:2006-12 /8/ unter ausschlieBlicher Ansetzung der ge-
ometrischen Ausbreitungsdampfung (Adiv).

Die Kontingentflachen des Bebauungsplangebiets wurden fiir die schalltechnischen Be-
rechnungen mit Emissionskontingenten Lek in einer Hohe von 0,0 Meter (iber Geléandeober-
kante belegt, wobei die Hohe der Immissionsorte nach /8/ der Emissionshéhe entspricht.

In den nachfolgenden Tabellen sind die Gesamtimmissionsrichtwert Le: und die Planwerte
Ler aufgefiihrt, die unter Berlicksichtigung der entsprechenden Gerauschvorbelastungen
noch mdoglich sind. Die aufgefiihrten Planwerte kénnen durch die Emissionskontingente
der geplanten Teilflachen ausgeschdpft werden.

In den Tabellen ist weiter noch das mdgliche Zusatzkontingent Lex .us (Zeile ,,Unterschrei-
tung") an den relevanten Immissionsorten aufgezeigt, um die Planwerte zu erhalten. Dabei
ist zu beachten, dass die Zusatzkontingente auf ganze Dezibel abzurunden sind.
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Tabelle 5: Kontingentierung fiir die Tagzeit

Kontingantierung flr: Tageszeitrawm

Iererrssarset 01 | 027 [103mEe) |04 B0 S e e, D1y
| Geamtmmmyormaert LD 850 550 850 650 T
| Gerauschrartelashung Livor ) £0 &0 &0 60 38
[ P—y M0 480 a0 590 50
Taspaged

| Tedfisickee Cetilia | L4ER | 004 | (o F |::mm:|m.m|m5mmz.nu
TF 1 17E B9 T &7 e} 411 518
[TF2 250 8| 415 392 un  ar f2 5
[1F 3 23006 6| 425 414 439 460 £2.1
immisscrakorsngent LK) | 479 453 09 483 59|
Unisrschneftung i1 a7 i 7 i

Tabelle 6: Kontingentierung fur die Nachtzeit

Kontingentierung fir: Machizeitraum

[Imissionson 01 | 02 |03 B 104 (B0 5 M G2, D1)
| Gesambmmesionansser] LG 800 ann 5000 i) d50)
(Garauschrarbelastung Liwor) £0 &0 30 40 ]-.[II
| Plasrwenrt LiP1) ME 30 440 LY Fedi]
Tedpogel

| Tl Grode | LBy [ 201 | F |h33|ﬂ1hﬂj|lﬂi|ﬂ||hj5|_ﬁlﬁﬂ‘?_l:ll|
[TE 1 17214 54| 287 27 mwa %4 %48
|TF2 ZTRL &0 265 242 290 2T e
ITE3 a1 53 i 264 149 o !?_!l|
imeasionshorangent LK) | 3287 3002 T CIELE] 418]

Unbsrac hrariung i1 17 8.1 W7 0.1

Die Entfernungsminderung Adiv berechnet sich nach Tabelle 5 und Tabelle 6 aus der Diffe-
renz von Lex + 10 log (FlachengrdBe der Teilflache) und dem Teilpegel am jeweiligen Im-

missionsort.

Tabelle 7: Entfernungsminderung Adiv

Entlermungsmindaning Aldiv)

Teache Grobefer]| W00 | 833|003 (Bwa) |80 BL) [0S (M GO D)

TFi ir2i A BB BT ESES &0 3 Filt

_1; " o I:I. [ 1] [l | e &R ar g

™ mos| w3 w4  ws w7 a7

6.2.4. Zusatzkontingente fiir einzelne Richtungssektoren

Aufgrund der in den Tabellen 5-6 aufgeflihrten Unterschreitungen (Tag/Nacht) an einigen
Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplanes, kdnnen Zusatzkontingente vergeben
werden, um die zuldssigen Planwerte zu erreichen. Dabei ist zu beachten, dass die Zusatz-
kontingente auf ganze Dezibel abzurunden sind. Zur Definition der vorgeschlagenen Rich-
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tungssektoren dient dabei der Bezugspunkt (Referenzpunkt) mit den entsprechenden Ko-
ordinaten (hier: UTM-32 mit Rechtswert (x) und Hochwert (Y)). Die Richtungssektoren
gelten fiir die aufgefiihrte Offnungswinkel mit den jeweiligen Zusatzkontingenten Lek zus T
und Lek,zus,N.

Tabelle 8: Zusatzkontingent mit Sektor und Winkel
R Farenopunikl
X | i

Tahes 39 B353335 A7

Seitioren mil 2usatzkontinganten

Sedor | Anfang | Ende | EKzmT | EKzusN
' 783 W31 ' ]
St 33,1 3170 0 a
7.0 19,0 3 3|
D 19.0 76.2 8 8|
e 76.2 106.0 10 10

Hinweis:

Im Bebauungsplan sind auBer den Teilflachen auch der Bezugspunkt (hier im UTM-32-
System; Rechtswert / Hochwert: 718065,39 / 5393335,87) und die von ihm ausgehenden
Strahlen darzustellen, die die Sektoren begrenzen. Die Sektoren sind zu bezeichnen.

Eine EDV-Grafik der gespeicherten Daten zeigt die Anlage 2.1 (,TF 1 - TF 3%). In der
Anlage 2.2 sind die einzelnen Emittenten mit den relevanten Daten und den jeweiligen
Teilbeurteilungspegel der Teilflachen flir die maBgeblichen Immissionspunkte auBerhalb
des Bebauungsplangebietes aufgefiihrt.

Die koordinatengenauen Teilflachen im UTM-32-System sind der Anlage 2.3 zu entneh-
men.

Hinweis:

Bei den vorgeschlagenen, festzusetzenden Emissionskontingenten handelt es sich de facto
um immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel. D. h., dass jeder (ansie-
delnde) Betrieb durchaus hdhere Schallemissionen emittieren darf. Es dirfen nur keine
héheren Gerdauschimmissionen als diejenigen, die den festgesetzten Emissionskontingen-
ten entsprechen, ankommen. Wenn also durch Schallabschirmung (z. B. Schallschutzwand,
Betriebsgebaude) oder gerichtete Schallabstrahlung in unbebaute oder weniger schiitzens-
werte Nutzungen die einwirkende Schallenergie insoweit gemindert werden kann, dass
satzungskonforme Immissionen gewahrleistet bleiben, dann sind die immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen des Bebauungsplans erfillt.
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7. Anlage 1: Vorbelastung im MI — Bebauungsplan Geiseck II - Uberarbeitun

Hinweis zu den Tabellen in der Grafik (Beispiel)

Gebietsnutzung mit Orientierungs- bzw. Grenz-
WA 55 4 wert oder Immissionsrichtwertanteil usw.

150 (22|
N |56]5

Beurteilungspegel
Griin - Einhaltung ORW / IGW / IRWA
Rot - Uberschreitung ORW / IGW / IRWA

Stockwerk
I  Erdgeschoss

II 1. Obergeschoss
III 2. Obergeschoss

()
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7.2. Anlage 1.2: Eingabedaten zu Anlage 1.1

ALDI SOD inmebllienveraaltungs-GmbH & Co. ¢HS, Rémerstr, 2, 85230 Gelsenfeld
Bebauungsplan "30 Einzelhandel Ffeffenhausen S0d" mit TA Lérm Untersuchung
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7.2. Anlage 1.2: Eingabedaten zu Anlage 1.1
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7.5. Anlage 1.5: Rechenlauf-Information
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7.5. Anlage 1.5: Rechenlauf-Information
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8. Anlage 2: Anlagenlarm - Kontingentierung Bebauungsplan ,SO Einzelhan-
del Pfeffenhausen Sud"

Grafik aus Vorberechnung Kontingentierung
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8.2. Anlage 2.2: Eingabedaten mit Ergebnis und Teilpegeln
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8.2. Anlage 2.2: Eingabedaten mit Ergebnis und Teilpegeln
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8.3. Anlage 2.3: Koordinatenausdruck der SO-Teilflachen im ,SO Einzelhandel
Pfeffenhausen Siid"

Flachenschallquelle Fldchenschallquelle
INAME =TF 1 NAME =TF 2
X v z X Y% Z
718014.06 5393294.48 0.00 718000.72 5393319.61 0.00
718011.23 5393292.76 0.00 718012.22 5393325.00 0.00
717990.21 5393279.94 0.00 718019.60 5393328.46 0.00
717973.56 5393269.78 0.00 718024.14 5393330.60 0.00
717966.61 5393265.54 0.00 718036.80 5393336.60 0.00
717960.94 5393273.19 0.00 718036.84 5393336.438 0.00
717960.93 5393273.20 0.00 718054.75 5393345.10 0.00
717950.26 5393290.71 0.00 718056.85 5393346.10 0.00
717953.29 5393292.94 0.00 718059.30 5393347.26 0.00
717960.87 5393297.86 0.00 718061.74 5393348.42 0.00
717962.84 5393299.13 0.00 718063.01 5393349.02 0.00
717965.38 5393300.78 0.00 718076.50 5393324.09 0.00
717972.87 5393305.20 0.00 718094.88 5393290.14 0.00
717974.41 5393306.12 0.00 718060.89 5393298.85 0.00
717975.83 5393306.96 0.00 718059.27 5393299.26 0.00
717983.59 5393311.16 0.00 718059.23 5393299.27 0.00
717983.73 5393311.24 0.00 718058.95 5393299.37 0.00
717984.71 5393311.77 0.00 718058.65 5393299.42 0.00
717984.93 5393311.88 0.00 718058.39 5393299.49 0.00
717986.85 5393312.84 0.00 718041.27 5393303.87 0.00
717989.71 5393314.28 0.00 718040.59 5393304.05 0.00
717993.90 5393316.39 0.00 718034.09 5393305.71 0.00
717999.17 5393318.88 0.00 718019.54 5393297.83 0.00
718000.72 5393319.61 0.00 718014.06 5393294.438 0.00
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8.3. Anlage 2.3: Koordinatenausdruck der SO-Teilflachen im ,SO Einzelhandel
Pfeffenhausen Sid"

Flachenschallquelle
INAME =TF 3
X \ V4
718063.01 5393349.02 0.00
718064.15 5393349.56 0.00
718065.28 5393350.15 0.00
718068.38 5393351.77 0.00
718071.49 5393353.39 0.00
718072.77 5393354.06 0.00
718074.58 5393355.02 0.00
718077.68 5393356.66 0.00
718080.06 5393357.92 0.00
718082.45 5393359.18 0.00
718084.25 5393360.14 0.00
718084.84 5393360.45 0.00
718087.23 5393361.71 0.00
718089.61 5393362.97 0.00
718092.00 5393364.23 0.00
718092.28 5393364.37 0.00
718093.91 5393365.23 0.00
718094.34 5393365.46 0.00
718094.39 5393365.49 0.00
718095.90 5393362.71 0.00
718098.99 5393356.99 0.00
718126.42 5393306.32 0.00
718107.34 5393295.99 0.00
718105.87 5393295.19 0.00
718101.80 5393292.99 0.00
718095.96 5393289.87 0.00
718094.88 5393290.14 0.00

Koordinatenausdruck im UTM 32-System
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8.4. Anlage 2.4: Rechenlauf-Information

ALDI 30D Immobilienverwaltungs-GmbH & Co. oHG, Rémerstr. 2, 85230 Geizenfeld
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9. Anlage 3: Mitgeltende Unterlagen

Bebauungsplan ,,SO Einzelhandel Pfeffenhausen Siid" nach /18/ (Auszug)
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Bebauungsplan G02 Geiseck II-Uberarbeitung D1 nach /19/ (Auszug)

@ Scndergatest 10r groliikcrugen Einsathandal gaen. § 11 BaulvO
Mischoebeel gern. § & Baulvl

(.)

8IS aSCIAT

e schaltechnische Stellungnahme des 1B Geoplan mil der Nr. SCH1412-058 st Bestandied des Bebaungsplanes.

Grundsitdich unauliissig sind Vorhaben (Balriabe und Anlagen) denen Gerfusche die in dor nachiolgonden
Auflistung angegebanen Emissionskontingente nach DIN 45691 tags undioder nachls Cbarschradten

Emissasnskontingents {Akchanbazogans, immssionswirksame Schallestungspoegel ) or e Flachan
S0 Einzeihandal

von §1 dB{AYm® am Tag bew, 46 dBANM® in der Nacht in Richiung Mondan und Nordwesten und
von 558 dB{A)m® am Tag bew, 44 gB{ANM® in dar Hacht in Richiurg Mordaaten

D Priifung der Einhaliung erfoigh nach DIN 45651200612, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent km Sinne der DIN 456071:2006-12 basiiren dabel lndiglich die im
Bebauungsplan als "Emissionsbozugsiichan” dnrpestaliian Flachen.

Fir das jewsilige Bauvorhaben kst im Rahman dor Antragsssellung. im Einzebaugpenshmigungsvariahren oder
bei Mutzungsdnderungen ain Machwais (ber te Einhaitung der fesigesatzien Emesionskoniingante auf Grundlage
diar DIM 45651 zu fhren und dam Landraisamt Landshut aul Wunsch vorzsulisgpen.
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Bebauungsplan G04 Gewerbegebiet an der Moosburger StraBe II nach /20/ (Auszug)
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