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PRAAMBEL:

3.2

Der Markt Pfeffenhausen erldsst auf Grund 8 2 Abs. 1 und 4 88 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.07.2014

(BGBI. | S. 2141. gedndert durch Art. 2 G v. 03.05.2005 | 1224), Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 11.09.1989 (GVBI. S. 585) und

Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.04.2013,
(GVBI. S. 588), Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom

01.03.2011 (GVBI.

S. 593), §11 BNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2010

und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 113) diese
Einbeziehungssatzung als Satzung

SATZUNGSTEXT

§1 Stellplatze

St

3.3
Stellplatzflachen

MaPBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers nach § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller
Bereiche, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten), mit un- oder
teilversiegelnden Belagen zu befestigen;

Zulassig sind Befestigungen mit Rasengittersteine, Pflasterbelage mit offenen,
mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen,
sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und
hoher Luft und Wasserdurchl@ssigkeit.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den
offentlichen Straen nicht zugefihrt werden kann. Garagenzufahrten und
Stellplatze durfen zur Strafe nicht eingez&unt werden.

§2 Sonstige Planzeichen

GRZ < 0.30

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mab der baulichen Nutzung im abgegrenzten Teilbereich

2 Vollgeschofe zulassig

§ 3 Grinordnung

3.1

Private Grinfléchen

Private Griinfléche (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung

Es ist innerhalb der dargestellten Flachen unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Grenzabstande ein mind. 3 m breite, 1 - 2 - reihige Hecke mit

vorwiegend heimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste anzulegen.

Die Heckenpflanzung ist nicht zwingend durchgdangig sondermn eher
abschnittsweise entlang der gesamten Grenze anzupflanzen.

Die Gestaltung des Ortsrandes stellt eine Minimierungsmafnahme

des Eingriffes dar.

Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be- 34

pflanzungen nach §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. & BauGB

Straucher zu pflanzen

Innerhalb der Flache ist das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen an der westlichen und sudlichen Grund-
sticksgrenze unter Einhaltung eines Grenzabstandes von 4 m eine 2-eihige
Hecke, mit heimischen Gehdlzen gemal Pflanzenliste durchzufthren.

Es sind mindestens 8 verschiedene Arten zu verwenden. Der Abstand der
einzelnen Pflanzen innerhalb der Reihen betragt 1,5 m.

Jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz, ausgenommen
einer Startdingung bei der Pflanzung von Gehélzen, ist unzulassig. Die
Streuobstpflanzung ist dauverhaft zu erhalten, ganze oder in Teilen absterbende
Cehalze sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzten (Okfober bis April).

Pflanzliste

Fir Pflanzungen nach Ziffer 3 ist gebiefseigenes Pflanzmaterial
aus dem Vorkommensgebiet 6.1 [Alpenvorland) von folgenden
Gehdlzarten zu verwenden:

Mindestqualitat mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Acer campestre Feld-Ahom
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Evonymus europaea Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare liguster™

lonicera nigra Heckenkirsche *

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa agg. Arfengruppe Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose und weitere Wildrosen
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere|
Viburnum lantana Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball

*Giftpflanzen gem. GUV 29.15

weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt
zugelassen werden.

sonstige grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Die Geholzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pllanzperiode nachzupflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Heckenpflanzungen sind in ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend

wachsen zu lassen. Der Rickschnitt hat nur als landschaftspflegerisch géangiger
Ruckschnitt je nach Gehdlzart und -wuchs zu erfolgen (unregelmaBig in jahrlich

wechselnden Heckenabschnitten, bei zunehmenden Heckenalter auch "auf den
Stock setzen').
Der Rickschnitt hat so zu erfolgen, dass er moglichst einem natirlichen VWuchs-

bild entspricht. Eine dauerhafte Einfriedung von Gehdlzpflanzungen ist unzuldssig.

Ausnahme ist ein erforderlicher Anwuchsschutz durch einen voribergehenden
Wildschutzzaun.

Pflanzbarkeit von Geholzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewdahrleistet sein. Bei der Pflanzung von B&umen muss, falls keine geeigneten

Schutzmassnahmen ergriffen werden, ein seitlicher Abstand zu den Leitungen
(nach Angaben des Versorgungstragers) eingehalten werden. Festgesetzte
Cehdlzpflanzungen dirfen durch mégliche bauliche Anlagen nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

Ausfihrung der PflanzmaBnahmen

Alle PflanzmaPnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Erschliefungs-
maPnahmen, jedoch spatestens in der auf die Fertigstellung von Erschliebungs-
maPnahme folgenden Pflanzperiode anzulegen.

B

C  NACHRIC

INWVEISE ZUR
GRUNORDNUNG _.

1. Abstandsfléchen fir Pflanzen

VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die Einbeziehungssatzung
gemaB § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

2, Zy dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden

Fir Mindestgrenzabsténde auf privaten Grinflachen gelten die Ausfihrungen

nach Art. 47 AGBGB:

- 0,5 m fir Straucher unter 2,0 m Hohe

- 2,0 m fur Baume und Stréucher Gber 2,0 m Hohe 3.
- 4,0 m fir Bgume und Stréucher ber 2,0 m Hohe

gegeniber einem landwirtschafilich genutzten Grundstick

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m 4.
beiderseifs von Erdkabeln einzuhalten ist. Auf das "Merkblaft iber Baumstandorte

und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen wird hingewiesen.

und sonstigen Triiger offentlicher Belange gemd § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom ........ 2022 bis ......... 2022 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ........ wurde mit der Begriindung
geméD § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ........ 2022 bis ........ 2022 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ........2022 wurden die Behérden
und sonstigen Triiger Sffentlicher Belange gemé § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ......... 2022 bis ........ 2022 beteiligt.

S. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ........2022 wurde mit der Begrindung

2. Umwelteinflisse / Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiblich
bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung
entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen

als Satzung beschlossen.

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......... 2022 bis ........... 2022 &ffenflich ausgelegt.

6. Der Markt Pleffenhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom  die
Einbeziehungssatzung geméB § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

umgeben. Von diesen kénnen bei ordnungsgeméber Bewirtschaftung Emissionen g
in Form von Staub und Geruch ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch an Pleffenhausen, den /
Sonn- und Feierfagen auftreten. _
Gerchsimmissionen beim Ausbringen von Sallmist und Gille sowie beim /
Finsatz von Pflanzenschutzmitteln, 1. Birgermeister Florian Holz N L
- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger
sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie 7. Ausgeferiigt o
- larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den e
Nutzfldchen und durch den Fuhrwerksverkehr. Pleffenhausen, den /
_
\
wowm—\vogmjmovqcﬁN .................................................................... /
1. Birgermeister Florian Holzl S
Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
.Um_. o:gmwz <<mm®3__oTM: <mﬁﬂ:ﬁ_¢®83©M: der ma.oﬂuml_o.ojm oﬂw.@mrowms <.<M_Q\ 8. Der Satzungsbeschivb zu der Einbezishungssatzung wurde am ...
ist in .E:N arem Zustan 2u efha fen und vor Vernichtung zu sc EN@:. Es wir geméiB § 10, Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht,
auf die DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sach- Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft gefrefen. o
gemafen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials i
geben, empfohlen. Pleffenhausen, den /
_
4. Arfenschutz \
.................................................................... / -

Artenschutzrechtlich planungsrelevante Arten wurden im Gebiet nicht festgestellt, 1. Biirgermeister Florian Holz!

temporare Vorkommen wahrend der Bauzeit sind nicht zu erwarten, konnen aber
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Auf die Vermeidung artenschutz-

rechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG und § @ Abs. 1T Nr. 20
4BauGB wird hingewiesen.

Markt

5. Abstandsflachen zu Hopfengarten

Cemah den Empfehlungen der Regierung von Niederbayern und dem
Hopfenpflanzerverband Hallertau ist ein Mindestabstand zwischen
Hopfengarten und Wohnbebauung einzuhalten.

PFEFFENHAUSEN

Finbeziehungssatzung
Koppenwall Sid-Ost

.. TLICHE
UBERNAHMEN

_—  bestehende Grundsticksgrenzen
||||| geplante Grundsticksgrenzen
6.00 . MabBzahl in Meter

......... Abstand zu Hopfenanlagen

Plangrundlage: Bayerisches Vermessungsamt
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