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PRAAMBEL:

Der Markt Pfeffenhausen erldsst auf Grund 8 2 Abs. 1 und 4 88 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.07.2014

(BGBI. | S. 2141. gedndert durch Art. 2 G v. 03.05.2005 | 1224), Art. 23

der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 11.09.1989 (GVBI. S. 585) und

Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.04.2013,
(GVBI. S. 588), Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2011 (GVBI. S. 593), §11 BNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2010

und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung

BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 113) diesen
Bebauungs— und Grinordnungsplan als Satzung

A FESTSETZUNGEN

1. Stellplatze

St Stellplatzflachen

MaPnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des

Grundwassers nach § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzflachen und sonstige befestigte Fléchen sind mit Ausnahme aller

Bereiche, auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen
denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten), mit un- oder

feilversiegelnden Beldgen zu befestigen;

Zulassig sind Befestigungen mit Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen,

mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen,

sowie wasserdurchlassiges Befonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und

hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Zufohrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflédchenwasser den

offentlichen Straen nicht zugefthrt werden kann. Garagenzufahrten und
Stellpléize dirfen zur Strabe nicht eingezdunt werden.

2. Sonstige Planzeichen

mmmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

3. Grinordnung

3.1 Private Grinfléchen

Private Griinfléche (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung

Es ist innerhalb der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Einhaltung eines Grenz-
abstandes von 2 m an der westlichen Grundsticksgrenze eine 1-reihige
Hecke, mit heimischen Gehdlzen gemal Pflanzenliste 2 unter Ziffer 8
anzulegen.

Es sind mindestens 4 verschiedene Arten zu verwenden. Der Abstand der
einzelnen Pflanzen innerhalb der Reihe befragt 1,2 m.

Jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz, ausgenommen

einer Startdingung bei der Pflanzung von Gehdlzen, ist unzulassig. Die

Streuobstpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, ganze oder in Teilen absterbende

Cehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzten (Oktober bis April)

Ausgleichsflachen

Flache auf der Ausgleichsmainahmen nach §9 Abs. Ta BauGB ausgefihrt
werden, um das Gleichgewicht der Natur zu erhalten (naturschutzrechtliche
Ausgleichsregelung).

Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Stréduchem und sonstigen Be-

pflanzungen nach §9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. & BauGB

B&ume zu pflanzen

Es ist innerhalb der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und  sonstigen Bepflanzungen an der sidlichen Grundsticksgrenze
unter Einhaltung eines Grenzabstandes von mindestens 4 m eine Streuobstwiese,
mit Hochstamm Obstbaumen gemal Pflanzenliste 1 unter Ziffer 4 anzulegen.

Es sind mindestens 2 verschiedene Sorten zu verwenden. Der Abstand der
einzelnen Obstbdume innerhalb der Reihe betragt 8 m.

Straucher zu pflanzen

Es ist weiterhin innerhalb der festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der westlichen Grund-

sticksgrenze unter Einhaltung eines Grenzabstandes von 4 m eine 2-reihige 36
Hecke, mit heimischen Geholzen gemald Pflanzenliste 2 unter Ziffer 5 anzulegen. .
Es sind mindestens 8 verschiedene Arten zu verwenden. Der Abstand der

einzelnen Pflanzen innerhalb der Reihen betragt 1,2 m.

Jegliche Dingung und chemischer Pflanzenschutzmitteleinsatz, ausgenommen

einer Startdiingung bei der Pflanzung von Gehdlzen, ist unzulgssig. Die

Streuobstpflanzung ist daverhaft zu erhalten, ganze oder in Teilen absterbende

Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzten (Oktober bis April).

Pflanzliste 1 fur Streuobstpflanzung

Fir Pflanzungen in den Flachen nach Ziffer 3 ist geeignetes Pflanzmaterial
von folgenden Gehdlzarten zu verwenden:

Mindestqualitat der Obstbdume: Hochstamm, 2 x verpflanzt., Stammumfang
mind. 12 cm, in vorzugsweise alten Kultursorten

Malus domestica Apfel

Pyrus communis Birne

Prunus avium SuBkirsche
Prunus cerasus Saverkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Juglans regia Walnuss

Pllanzliste 2 fir Strauch-/Heckenpflanzungen

Fir Pflanzungen nach Ziffer 3 und ¢ ist gebietseigenes Pflanzmaterial
aus dem Vorkommensgebiet 6.1 [Alpenvorland) von folgenden
Gehdlzarten zu verwenden:

Mindestqualitat mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Acer campestre Feld-Ahormn
Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Evonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster™

Heckenkirsche™*
Traubenkirsche
Artengruppe Schlehe

Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa agg.

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose und weitere Wildrosen
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Eberesche (Vogelbeere|
Wolliger Schneeball*
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

*Giftpflanzen gem. GUV 29.15

weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt
zugelassen werden.

sonstige grinordnerische Festsetzungen

Allgemeines

Die Geholzpflanzungen und Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten.

Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pllanzperiode nachzupflanzen.

Die Pflanzungen sind dauverhaft zu erhalten.

Heckenpflanzungen sind in ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend

wachsen zu lassen. Der Rickschnitt hat nur als landschaftspflegerisch gangiger
Ruckschnitt je nach Gehdlzart und -wuchs zu erfolgen (unregelmaBig in jahrlich

wechselnden Heckenabschnitten, bei zunehmenden Heckenalter auch "auf den
Stock setzen").
Der Rickschnitt hat so zu erfolgen, dass er moglichst einem natirlichen Wuchs-

bild entspricht. Eine dauerhafte Einfriedung von Gehdlzpflanzungen ist unzul@ssig.

Ausnahme ist ein erforderlicher Anwuchsschutz durch einen voribergehenden
Wildschutzzaun.

Pflanzbarkeit von Geholzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen
gewdhrleistet sein. Bei der Pflanzung von Baumen muss, falls keine geeigneten

Schutzmassnahmen ergriffen werden, ein seitlicher Abstand zu den Leitungen
(nach Angaben des Versorgungsiragers) eingehalten werden. Festgesetzte
Cehdlzpflanzungen dirfen durch mégliche bauliche Anlagen nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

Ausfihrung der PflanzmaBnahmen

Alle PflanzmaPnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der Erschliefungs-
maPnahmen, jedoch spdtestens in der auf die Fertigstellung von Erschliebungs-
maPnahme folgenden Pflanzperiode anzulegen.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1

Der Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes ist zu beachten. 1

B HINWEISE ZUR

GRUNORDNUNG

1. Abstandsfléchen fir Pflanzen 3.

Fir Mindestgrenzabsténde auf privaten Griinflachen gelten die Ausfihrungen
nach Art. 47 AGBGB:

- 0,5 m fir Straucher unter 2,0 m Hohe

- 2,0 m fir Bgume und Stréucher iber 2,0 m Hohe

- 4,0 m fir Bgume und Stréucher iber 2,0 m Hohe

gegeniber einem landwirtschafilich genutzten Grundstick 5

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Auf das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur StraPen- und Verkehrswesen wird hingewiesen.

VERFAHRENSHINWEISE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.09. 2020 die Erweiterung der Innenbereichssatzung
gemdD § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Zy dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 15.12. 2021 wurden die Behérden
und sonsfigen Tréiger Sffentlicher Belange gemé § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 21.04. 2022 bis 23.05. 2022 beteiligt.

Der Entwurt der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 15.12. 2021 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 21.04. 2022 bis 23.05. 2022 sffentlich ausgelegt.

Zy dem Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 27.06.2022 wurden die Behérden
und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.08. 2022 bis 19.09. 2022 befeiligt.

Der Entwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 27.06.2022 wurde mit der Begriindung
geméD § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08. 2022 bis 19.09. 2022 8ffentlich ausgelegt.

Der Markt Pfeffenhausen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom  die
Innenbereichssatzung gemaB § 10, Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

ls Satzung beschlossen.
2. Umwelteinflisse / Llandwirtschaft o "9 osen =
/ AN
Pleffenhausen, d
Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiblich cromaisen, e / '
bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung _/
entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen: N \\
Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen 1. Biirgermeister Florian Hlz! S~
umgeben. Von diesen kénnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen
in Form von Staub und Geruch ausgehen. Diese Emissionen kénnen auch an 7. Ausgefertigt P
Sonn- und Feierfagen auffreten. / N
o . . . . L Pleffenhausen, den / \
- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, _/
- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger N \\
sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie 1. Biirgermeister Florian Halz S~
- larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr.
8. Der Satzungsbeschlu zu der Innenbereichssatzung wurde am ...........
gemdB § 10, Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
3 Oberbodenschutz Die Innenbereichssatzung ist damit in Kraft gefreten. =
Ve AN
Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie Peflentausen, den / \
bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, _
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Es wird // \\
auf die DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sach- 1. Birgermeister Florian Halz ~_ -
gemaben Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials
geben, empfohlen.
5. Artenschutz
A Y
Markt .,
Artenschutzrechtlich planungsrelevante Arten wurden im Gebiet nicht festgestellt, .aw.
tfempordare Vorkommen wahrend der Bauzeit sind nicht zu erwarten, kénnen aber TT m T T m | _> m us.
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Auf die Vermeidung arfenschutz- _ _ :
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG und § @ Abs. T Nr. 20
4BauGB wird hingewiesen.
Erweiterung der Innenbereichssatzung
HRICHTLICHE 0 dorf mit Deckbl
C NACHRICHTLCH ludmannsdorf mit Deckblatt 2
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1. _———— bestehende Grundsticksgrenzen
2. — - geplante Grundsticksgrenzen
3 6.00 ~ MabBzahl in Meter
3. e Dbestehender Ortsabrundungsbereich m:gc—‘* >> | ._ \ ._ OOO
4, Plangrundlage: Bayerisches Vermessungsamt
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